. Dﬁ:ial de Registro de Titulos e Documentos e

Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sido Paulo

(Hieind Bel Jord Moo Siviero

Praga Padre Maneal da Mébeega, 20 - Centro
Tel: {0XX11) 3016307 - Email; pigd&nd.combe = Sites wany 3md, coin by

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CON EIR

IN° 9, 68 de 30/06/2020

Certifico e don fé que o docurnento em papel, contende 111 {cento ¢ onze) paginas, foi apreseatado cn 307062020, o
qual foi protocolade sob 1 9.051.379, tendo sido registrado eletronicamente sob 1° 9.048.568 no  Liveo de Registro B
deste 3° Oficial de Registro de Timlos e Documentos da Comarca de Sdo Poulo, na presente dat.

Maturera:
CESSAQ
' o
Escrevente Aujtorizady
Este certificado & pare [niegrante ¢ insepardvel do registro do documento acima descrito.
o P Feinde | SeemiadaFaseds | Reguio Cnol ___ Tritwnan de Jusos
A% 11.759,40 R4 517164 S 2.170,42 5 567,34 3 70850
Winisiizin Piikilics | 1 ool g T Ciiras [reepeess Tital
RE 535,60

RS 23150 RS {100 | S 040 RS Fd.0n24,72

Pare conferr a procedéncia desls
documento elelue a jeitura do QR
Coda [Moresso ol sCEESE O
endereqn elelrinico:

https:/izelodigital sp.jus.br

Parm werificar o canteddo inlegral do
documento, acesss o sike
sarélcos colsp. com, bovalidamegistra
a irfarme a chave abaios au ulilize um

eitar de groode.

N018137FAE03334H]

1131834 TIDACIOD ZIATEDC 204




INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAQ DE CREDITOS IMOBILIARIOS E
OUTRAS AVENCAS

Pelo presente “Iestrumento Particulsr de Cessio de Créditos Imobilidrios @ Oulras
Avencas” “Contrabo de Cess30™) e na rnelhor forma de direitod

BANCO DE INVESTIMENTOS CREDIT SUISSE (BRASIL) 5.A., institulgda financeira
com cede na Cidade de S&o Paulo, Estado de 53o Paulo, na Rua Leopeido Couto e
Magaihdes Junlor, n® 700, 10% andar {parte), 127 a 14° andares {partes), CEP 04, 342-
DO, Bairre ltaim Bibi, inscrite no Cadastro Macional da Pessoa Juridica do Ministerio
da Econcmia ("CHPI/ME™ sob o n® 33.987.753/0001-33, neste ato representado na
forra do seu estatuto social {"Cedente");

RE CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora com sede
na Cidade de 53a Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadelra Faria Uma, n®
4 440, 11% andar, Parte, Ttaim Bibl, CEP 04538-132, inscrita no CMNPIME soboo n?
02,773.542/0001-22, neste ato representads na forma de seu astatuto social
r"Cessiondria” ou "Securitizadora™); e

FE AGRISOLUTIONS INDUSTRIA DE BIOCOMBUSTIVEIS LTDA., sodedade
prmpresdria limitada com sede na Cidade de Lucas do Rio verde, Estado do Mato Grosso,
Estrada Linha 1A, a 800m do Km 7 da Avenida das Indistrias, s/n, Distrite Industrial,
&pnador Atilia Fontana, CEP 78455-000, inscrita no CHPIME sob on® 20.003.69%/0001-
50, neste ato representada na forma de seu contrato social ("Deyedora®);

[sendo a Cedente, a Cessiondria & o Devedora adiante denominadas, em conjunta, comao
“Bartec” e, [goladamente, como "Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

{a) =2 Devedora emitiu, nos kermac da Lei m@ 10,931, de 2 de agosto de Z00%

confarme  alterada  {“Lel n? 10.931%), a Cegula de Crédito  Bancarlo  n?
CSBRAZ0200600402 ("CCRB™, em 25 de junho de 2020 ("Data de Emissdo da CCBE"), em

fawar da Cedente, no valor de principal de R$120.000.000,00 (cento & vinte milhdes de
reais) ("Valor de Principal™), CU0S recurses serdo destinades, Unica & esdusivamente,
para fins de reembolso de gastos, Cusios & despesas constantes nos reclbes, notas
fiscals, notas de debites, Faturas, hem como documentos aquisitives  daos
Empreendimentos (conforme sbalxe definlde), e ainda comprovantes de pagamenic ou
de transferéncias eletriinicas e termos de guitagio {"Documentas Comprobatdries™, de
natureza Imobilidria & predeterminadas, incorridas pela Devedora em prezo inferior a 24
{winte e quatra) meses de antecedéncia com relaco & data de encerramento da oferta
plblica dos CRI (conforme abaixo definida), para diretamente promever a aquisicio efou
a execucio de cbras e servigos para desenvolvimento: {1} do terreno situado na Cidade
de Sarriso, Estade do Mato Grosso, e registrado sob a matricula de n® £3.837 no Cartorio
de Registro de Imdveis de Sorriso, MT ("Planta de Sornsa”): (W) do terrenc sltuado na
Cidade de Mova Mutum, Estado do Mato Grosse, registrado sob a matricula de n®



22.027 do Oficial de Registro de Imavels de Nova Mutum, MT ("Planta de Mova Mytum®):
& (iii} do terreno situade na Cidade de Lucas do Rio Verde, Estado do Mato Grosso, e

registrado sobre @ matricula de nt 34,702 do Oficial Registro de Imovels de Lucas da Rig
Verde, MT ("Planta de Lucas do Rl Verde” e, quando em carjuento com a Planta Sorrisg
e @ Planta Neva Mutum, os "Empreendimentos”);

(b) em decorréncia da emiss3s da CCB, 2 Devedora se obrl gou & pagar a Cedente ou
gnl sucessor, os créditos Imebilidrios decorrentes da CCB, gue compreendem @
oorigacso de pagamento do Valor de Principal, acrescldos dos juros rem uneratorios, bem
come demais encargos moratdrios, eventuais despesas e honorarios advocaticios,
penalidades, indenizegtes, demals encargos e ainda fuaisquer outres montantes

devidos e ainda n3o pagos definides na CCB ("Créditos Imobilidrios™);

[c) como condicao essencial para a celebracfo da CCB, em garantia da cumpriments
(i) de todas ms cbrigages principais, acessérias & moratdrias, presentes ou futuras, no
seu wencimento original ou antecipado, Inclusive decorrentes dogs juros, mujtas,
despesas, custas, honordrios, encargos, tributos, penalidades e Indenizacies relativas &
CLB e aos CRI {conforme abalxe definido), em especial, mas sem se limitar, 3
amartizacan da Valor de Principal, da pagaments dos Jures Remuneratirios (conforme
dgefinido na CLB) e de todas as obrigagles decorrentes da CCB, da Escritura de Emiss3o
dae CCI {conforme abaixo definida), deste Contrato de Cesséo, do Terma de Securitizacdo
(eorforme abaixe definido) e da(s) Garantials) {conforme abaixo definido); e (i) de
todos os custos e despesas incorridos em relagio & emisséio da CCB, da CCI (eaaforme
abaixg definido], dos CRI (conforime abaixo definide) e & Securitizacis (conforme abaixa
definido), inclusive, mas ndo excusivamente para fing de cobranca dos Créditos
Imobilidrios, dos CRI e excussic e ewecucSo da{s) Garantials) {conforme ebaixo
definido) a serfem} formallzadals) nos termos da Clausula 8.1 e seguintes abalxo,
incluinde penas convendonals, honorarios advocaticios, custas e despesas judicials ou
extrajudicials & tributos ["Dbriaacbes Garantidas™), serdo constituldas, pela Devedora
em faver da Securitizadora, nos termos da Cliusula 6.1 e seguintes abals,
garantia{s), em documento separade, de acordo com o disposto no grtigo 32 da Lei
n910.931, sob a forma de (1) alienac3o fiducidria de estogque de deferminada
quantidade de milho e/ou etanol, nos termos da legislagiio vigente, transferindo a
propriedade fidudana, o dominio resolivel e & posse indireta de estogue de etanal /oy
estaque de milho, de propriedade da Devedora, armarenados em quantidades, espécie
e em localidades determinadas, livres e desembaracadas de todos e quaisquer &nus,
divida, gravames, cessSo ou alienagde fiducidria, pen hora, armalamento, arresto,
sequestro, penhor, hipoteca, usufruto, vincwlacso de bens, concsssdio de privilégia ou
preferénca ou gualguer outro &nus rezl, gravame ou direito real de garantia de qualquer
halureza ("Gravame®), bem como quaisquer valores decorrentes Indenizagies de
Segqurns que porventura sejam devidas em decorrdncia da perda ou denos cousados,
tudo nos termos da leglslacie vigente ("AlienacBo Fiduciaria®); efeu (il) de fianca
bancaria prestada por instituicdo financeira de primeira inha ("Fianca™, 3 qual deverd
ebrigatoriamente ter prazo minimo igual ac da CCB e renlncia pelo fiador dos
artigos 333, paragrafo (nico, 364, 366, 368, 821, B27, 830, 834, 835, 817, 838 = 830
da Lel n® 10,406, de 10 de janeiro de 2002, conforme aitarada (*Codias Civi™), e dos



artigos 130 e 794 da Lei n? 13,105, de 16 de marce de 2015, conforme alterada (" Codigo
de Processo Civil™); efou (iii) cessio fiducdria de aplicagdo financelra e de conta

vincuwlada, nos termos da leglstacda vigente (*Cessdo Fiducidrna® e, em conjunto com a
Alienacan Fiducidria e Flancae, “Garantias*);

(d} os Creditos Imobillarios decorrentes da CCB encentram-se representados por 1
(uma) cédula de credito imcbilidrio ("CCI™) emitida pela Cedente, nos termas do
"Instrumanto Particolar de Emvissdo de Cddula de Crédito Imobilidrio, sem Garantla Real
Imobilidris, sob Forma Escritural” (“Escritura de Emissio de CCI") celebrado em 25 de
Jjunho de 2020, entre a Cedents, ma gualidade de emitente da CCI, 8 SIMPLIFIC
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituic@o financeira com fillal na Cldade de 580 Paula, Estado de 580 Paulo, na Rua
Joagquim Fleriano, n? 466, Bloco B, sala 1.401, CEP 04524-002, Inscrita na CMELME sab
& AP 15,2327.994/0004-01, na qualidade de instituicBce custodiante ["Inskibwicfa
Custodiante™), a Cessiondria & 2 Devedora, na qualidade de Intervenientes anusntes;

(e} a Cessienaria e uma companhia securitizadora devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobilidrios ("CWM™) para desenvolver essa atividade, nas termaos
da Lei n@ 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada [*Lei n0 9.514™), & da
[nstrugda da CWM nP 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, que tem
como principal objetivo a aguisicdo de créditos imobilidrios e subsequente securitizacia:

(f) & Cedente tzm interesse em ceder os Créditos Imcbilidros, reprasentados pela
CCI &, por outro lado, a8 Cessiondria term interesse em adquirl-los para vinculd-los &
ermissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da 2802 série da 18 emizsdo da
Cassionaria, com lastro nos Créditos Imobiliarios {"CRI”), conforme condicdes a seram
estabelecidas no "Termo de Securtizacso de Créditos Imobilidrios de 2809 53ra da 19
Emissdo de Cerfificades de Receblveis Imobiidrios da RE Capital Companhia de
Secumtlzacio™ ["Termo de Securitizacha™ o qual serd celebrado entre a Cessionaria, na
gualldade de emissora dos CRI, & 3 SIMPLIFIC PAVARINT DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., conforme gualificada acma, na
gualidade de agente fiducidrio dos CRI {"Agente Fidudang™);

[g) os CRI serdo objeto de oferta publica com esforgos restricos; nos termos da
Instrucde da CVM n9 476, de 16 de dezembro de 2000, conforme alterads
{*Seguritizacic”, "Oferta Restrita” e *Instrucio CVM 476", respectivamente);

(kY a Oferta Restrita serd realizada pelo BANCO DE INVESTIMENTOS CREDIT
SUISSE (BRASIL) S5.A., conforme qualificado acima, na quslidade de coordenador
lider da Oferta Restrita ["Coordenadar Lider™), sob o regime de garantia firme de
calocacho, nos termes do "Conlralo de Coordernacio, Colocacdo e Distrlbuicio Poblica,
sob o Ragime de Gargnbla Fimme de Colocscdo, da 2808 Sédeia do 18 Emicela da
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da RB Capital Companhia de Securitizacdo”, a ser
celebrado entre o Coordenador Lider, a Cesslondria e a Devedora ("Coptratc de
Distribuicio™; &



(i) fazem parte da Oferta Restrita os seguintes documentos: (i) a CCB; [ii) a
Escritura de Emissac de CCl e a CCL; (ili) o presente Contrato de Cessdo; (Iv) o contrato
de formalizagSo da Allensacdo Fiducidria ("Contrato de Alipnacio Fldudidng” ), s houver;
{v) a Fianga, se houver; (vi) o contrato de formalizacio da Cessdo Fiducidria, se houwver;
{wii}) o Termao de Securitizacdo; (vill) os boleting de subscricio a serem assinados pelos
titulares dos CRI; (ix) o Contrato de Distribuicio, e (x) quaisquer autros documentos
relacionados & emissdo do CRI & 3 Oferta Restrita {em conjunta, "Documentos da
Qperacsn”).

Resolvern as Pertes celebrar o presente Contrsto de Cessdo, que serd regido pelas
sequintes dausulas e condigies:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBIETO DO CONTRATO

1.1. Cessfo dos Créditos Imobilidrigs, O presente Contrato de Cessio tem por objeto,
no contexto da Operacio de SecuritizagBo (conforme abaixo definida), & cessdo onerosa
(com o respectivo endosso e transferéncia da CCB), pela Cedente 3 Cessiondria, em
carater irrevogavel e irretratdvel, da integralidade dos Créditos Imaobilidrios decorrantes
ds CCB, representados pela CC1, livres e desembaracados de quaisquer Gravames e
restrighes de qualguer natureza, Incuinds toedes os direitos, principais e acessdrios

("Cessaa dos Créditos Imobllidrias").

1.1.1. Por meio do presente Contrato de Cesslo, a Cedente cede & rangfora &
Cessionaria, livre e desembaracada de gualsquer Anius, gravames ou restricdes
de qualquer natureza, a CCI, représentativa dos Créditos Imebiliaros, sem
qualquer responsabilidade, coobrigagio ou solidariedade da Cedente, nos termos
do Incise 1, do artigo 60 da Resclugia do Conselho Monetario Naclonal n® 2,836,
de 30 de mato de 2001, conforme alterada, e do artigo 514 do Cadigoe Civi,

1.1.2. A Cessfio dos Créditos Imcbilidrios pele Cadente & Cessiondria também
deverd ser formalizada mediante endosso da via negocidvel da CCB em favor da
Cessipnaria, a ser efetuado na presente data, sem qualquer responsabilidade,
coobrigagio ou solidardedade da Cedenta.

1.1.3. Para o5 fins deste Contrato de Cessdo, “Operacho de Securtizacio”
significa a eperagdo financeira de securltizaglo dos Crédites Imobilidrios que
resultara na emissdo dos CRI, a qual os Créditos Imobiliérias serio vinculados
como. lastro, gque tera, substanclalmente, as seguintes caracteristicas: (1) a
Cedente cederd a totalidade dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI,
para a Securitizadora, por meie do presente Contrato de Cessiio e do endosso e
transferéncia da CCB; (i) a Securitizadora realizard a emissdo de CRI, nos
termos da Lel n® 9.514, sob regime fduciério, com lastro nos Créditos
Imaobiliarios, representados pela CCI, conforme o disposto no Termo de
Securitizacfio, os quals serdo ofertados no mercada de capitals brasileire nos
termos da Instrugao CVM 476, e (lil) a Securitizadora efetuara o pagamento, em
mosda cormente nadonal, do Valor d2 Cessiie (conforme abalxc definido) &



Devedora (por conta e ordem do valor devido pela Cadente & Devedora a Litulo
de pagamento do valor desembalso da CCB) em contrapartida & cesssg ONEross
definitiva dos Créditos Imobilidrios € endosso da CCH,

1.2, abrangénein da Cpssdg. Nos termos dos artigos 287 ¢ B33 do Cidigo Civi| a
artigos 21 & 22 da Lel n® 10,93 1, a Cessdo dos Créditos Imobiliarios compreende, aldm
da cessdo ao direlto de recebimento dos Créditos Imebilidrios representados pala CCT, &
do endasso e transferénda da CCB, a cessSo de todas e Auaisquer direitos (inchysive
agueles decorrentes da  de gventuais garantias), responsabllidades, priviléglos,
preferéncias, prerrogativas, garantias, scesséries e agbes inerentes aos Créditos
Imobilidrios, indulndo a totalidede dos Fespectivos acessorios, tals como, mas ndo se
limitando, a encargas mcratorlos, multas, penalidades & eventuais Indenizagies efou
girgitos de regresso, garantias, reembolso de despasas, custas, honardnos o demnis
ENCArges contratuzis & |egais previstos na CCB (com excecdn da obr gacac do
desembolso da CCRy,

1.3. Posicde Contratual. Fica alustado pelas Partes que presente negocio juridico ce
resume apenas & cessio da OO representativa dos Créditos Imobifiarios, ¢ do endosen
& [ransferéncia da CCA, conforme descrita na Clausula 1.2 acima, Fica ajustade, asinda,
que o presente negocio juridico representa a assungBo pela Cessiondria, dz posicia
centratual da Cedente na CCB & nos demais documentas refaciorados aos Créditos
Imobilidros. & Cessiondria reconhece gue, com o pagaments do Valor da Cesslio aqui
Bstabelecido, ndo restard & Cedente  qualquer direito, dever, obrigacle, ou
responsabilidade nos documentos acima referidos, sendo que todos os seys direitos,
deveres, obrigacSes forarm cedidos pera a wesslondria, através desse Contrat de
Cesgfa.

L.3.1, Sem prejulzo da Cliusulas 1.3 Bcima, a Devedora se CoOmpromete a
fornecer & Cedenta e & Cessionaria, a qualquer tempo, até a data de vendmento
da CCB, todos os docurnentos e Infermagtes para cumprimento das normas
aplicaveis, Incluinds sem limitacio &s normas do Banco Central do Brasil & do
Consethe Monetario Nacional,

1.3.2, Nos termos do artige 290 de Codigs Civil, & Devedora, neste ato, da-se
por notificada aceres da cessdo dos Créditos Imobilidrias.

1.4. Transfe i i + A presente Cessio dos Craditos Imobilidros serd
formalizada por meie da celebracio deste Contrats de Cessdp, do endosso e
trarsferéncia da CCB e da transferéncia da Htulandade da CCI, no mbito da B3 5.4, -
Brasil, Bolsa, BalcBo - Segmentn CETIP UTVM ("23"), onde a CCI ser3 reqistrada, em
favor da Cessiondria,

1.4.1. O Anexol a este Contrato de Cessiio contem os termos da CCILL indicandao,
dentre outras informacgdes, a descricdo dos Créditos Tmobilisn o2, com; i} a
devida gualificacdo da Cevedora; e (ii) a tentificacio dos Empreendimentos,



1.5. Cessdo Vilida, Existente & Eficaz, A Cedente se obriga 2 adotar todas as medidas
necessarias para fazer & Cessdo dos Crédibos Imabilidrios boa, firme e valiosa nests
data,

1.6, Emissdo dos CRI. A presents Cessdo dos Créditos Imebilifrios se destina a
wigbilizar a emissdo dos CRI, de modo que os Crédites Imobilidrios representados pela
CCl serdo vinculados aos CRI até a quitacio integral destes, seja via venciments, resgate
ol armortizacde total. Considerando essa maotivagdn, &5 Partes reconhecem que,
gnguanto o presente Contrato de Cessao estiver em vigor, & essendal que os Créditos
Imobllidrias representados pela CCI mantenham o Seu CUFSe & Suss caracteristicas,
conforme estabelecido neste Contrato de Cess3o e na CCB, uma vez gue determinadas
alteragées de tais caracterlsticas poderSo afetar o |astro dos CRI, direta ou
Indiretamente.

1.7. Exigencizs da CWM, da ANBIMA efgy da B3: Em decorrénca do estabelecido na

Cliueida 1.6 acima, 2 Cedente & a Devedora declaram seu conhecimento de que, na
hipétese de & CVM, a ANBIMA efou & B3, conforrme aplicdvel, realizar eventuais
exigéncias ou salicitagdes relacionadas com a presente cessdo de créditos € que possa
afetar @ emissdo dos CRI, hipétese em que a Cedente & & Devedora, em cardter nio
solidario, se comprometem a colaborar com &/ Cesslendria em tudo aguilo que for
extusivamente de sua respectiva responsabilidede pars samar 0% eventuals wicios
existentes, nos prazos concedidos pela CVM, pela ANBIMA efou pela B3, conforme venha
a ser justificadamente solicitade pela Cesslonaria.

L.7.1. As despesas comprovadamente decorrentes de eventuals exigéncias ou
solicitacies que venham a ser exigidas pela CUM, pela ANBIMA efou pela B3, nos
termos desta dausula, que recalrem sobre o patrimdnio separada a ser
constityide pela Cessiondria no dmbito da emissio do CRI deverdo ser arcadas
pele Furdo de Despesas {conforme abaixe definido) e case o mesma néo tenha
recursos suficientes, deverdio ser arcadas pela Devedora.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR NOMINAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E
D0 VALOR DA CESSAD

2.1. Valor Neminal. O valor nominal total dos Créditos Imabiliarios representades pela
CCI, na prezante data, & de R£120.000.000,00 {centa & vinte milhdes de reais) {*Valer
Mominal"}.

2,2, Malor da Cessdo, Observedo o cumprimento das Condighes Precedentes
(conforme abaixo definido), pela cessdn dos Créditos Inmobilidrios, a Cessiondra pagard

diretamente a Devedora (par conta e ordem do valor devide pela Cedente 2 Devedors a
tituio de pagamentn do valor desembolso da CCB) o valor de R$120.000,000,00 {cento
& vinte milhdes de reais) {("Valor da Cessfa™),

Z:.2.1, 0 Valor da Cessdo serd pego pela Cessionaria & Devedora (por conta o
ordem do valor devido pela Cedente & Devedora a titulo de pagamento do valor



desernbolsn da CCB) em uma Unica parcels, decrontadas {a) ad despesas fiatl,
da tiniea e exdusiva responsabilidede da Devedora, relativas 3 emiss3n da CCB,
4 emisséo dos CRI e & Oferta Restrits, {b) os valores necessanos & constitulgao
do Eundo de Despesas (conforme abakxo definida), & (€) os valores necessanas
4 constituico do Funde de Reserva (conformae abaixo definide), sendoe certo que
5 mesmo serd realizade (I} ne mesmo dia eam gue o< CRI farem integralizados,
desde gue 0s FECUTSDS provenientes na integralizacis dos CRIL sefam recebidos
até as 16:00 (degesseis horas), ou (if) no Dia kil imediatamente subsequente
da efetiva Integralizacdo da totalidade dos CRI pelos invesktidores, casoc 0%
recursos sejam recebidos pala Cpecinnaria posteriormente as 16:00 {dezessels
horas), nes termos da Securitizacao, desde que todas as Condigfes Precedentes
{canforme abaixo definidas) sejam cumpridas, zem acréscimo de atualizacao
maonetana efou jures remuneratrlos, na conia corrente n® 13006214-8, agéncia
0999, do Banes Santander (Brasil) S.A., de titularidade da Devedera ("Conta de
{jyre Moyl 30°).

e e 3 . O Aphs o recebimento integral do Velor da Cesslo, serd dada,
pela Devedora & Cessionana, plena e geral guitacdo, valendo o
comprovante de depdsito na Conta Livre Mawimentacio coma recibo.

e R Para fins deste Contrato de Cessdo, “pia Utl" significa {i)
para fins do cbmputo de prazos e pagamenito de ohrigaches EECLNIATIAS,
qualgquer dia til, para fins de operaches praticadas no mercado financelro
brasileire, conforme especificado na mesolucdo n® 2.932, de 28 de
reverelro de 2002, do Conselho Monetaris Nacl onal, conforme alterada de
termpos em tempos; @ (iT) para fins do chmputo de prazos de obrigaches
nén pecunidnas, qualquer dia em gue hala expedisnte bancarle na Cidada
de S3p Paulo, Estado de 530 Paulo e na Cidade de Lucas do Rio Verde,
Estado do Mato Grossa.

2.3, Wﬁgﬁﬂgﬂm. De forma a complemantar o pagamento dao
Valor da Cess3o, pela Cessignaria, sempre ques ndg se vedficar coraspondéncia entre
{i) o valor recebido em decorréncta dos Créditos Imobiliarios, em cada data devida da
pagamento da gmortizacdo gfou da remuneragdo da CCB, conforme constantes da
Tabela A da CCB (ceda uma, uma "Data de Pagamento da CCBT), & (i) (1) os valores a
seram pegos aos ttulares dos CRI, na data de pagamento de remuneracio ou
amortizacio dos CRI imediatamente posterior, acrescidos dos (2) valores eventualmente
devidos pela Devedora no &mbito deste Contrato de Cessdo ([1) & (2) conjuntamente
correspondentas & GMM, conforme definida & detalhada na Clausula 2.3.3 abaixe), o
Valor da Cess8o sera objeto de ajuste nos termaos da presente clausula (" Ajuste do Valgr
da Cessio™, devendo tal ajuste ser calculade na respectiva Data de Apuracio (conforme
definida abaixg), = pago conforme Clausulas 2.3.1 & 2.3.2 abalxo, de forma a
compatibilizar os recursos B sSerem recebidos com base nos Créditos Imobiliarios sos
recureos 3 serermn utilizados para o pagamento dos CRI, sends que o resultado devera
spr notificada & Devedora pela Cessionaria, no 17 fprimeire) Dia (il apos a Data de
Apuracio (“Notificacdo de Apuracda”).



2.3.1. Casa, em gualquer Data de Apuracdo, o VA (conforme abalxo definidn)
eeja foferor & QMM (conforme abaixe definido), a Devedora estarsd obrigada a
pagar a Cessionaria o montante em reals correspondente A di feranca entra a QMM
E 0 VA, a titulo de Ajuste do Valor da Cessdn, As Partes desde j& concordam que
eventual valor devido pela Devedora, a titulo de Ajuste do Valor da Cessio,
devera ser page pela Devedors mediante transfergéncia para a Conta do
Fatriménio Separado (conforme abaixo definida), em até 2 {dols) Dias Uteis
contedos da respective Netificacie de Apuracao,

2:.3.2. Caso, em qualguer Data de Apuragdo, o VA seja Sliperiar & QMM, a
Cessionaria utilizard o valor para realizar uma amartizacda extrecrdindria dos
CRI.

2.3.3. Para flins deste Contraka:

"GMM" significa a guantidade minima mensal de recursos necessiria pars o
pagamento (i) da parcela de amortizacSo programada e de remuneracis dos
CRI, devidas em cada data de pagaments de remuneraclo ou amortizagda dos
CRI imedistamente postedor & Data de Apuracho em questdo, considerando os
tertnos de atuslizacBo monetaria e remuneracio na forma prevista no Terma de
Securitizacie; e (1) dos velores eventuzlmente devidos a titulo de multa e
encerges moratorios ou despesas de responsabilidade da Devedara conforme
previsio neste Contrato de Cessdo, indusive as despecas do Patriménie Separado
(conforme abalxo definida), ou no Contrato de Alienacdo Fiducidria,

“MAT significa, com relagSo a2 uma Data de Apuragle, o valor dos pagamentos
efetivamente recebidos com relacdo 2os Creditos Tmobilidrios,

"Data de Apuracdg” significa o 4% (quarte) Dia Ukl imediatamente anterior 3
proxima Data de Pagameanta da CCB devida,

2.3.4. Os caleulos realizados pela Cessiondria nos termos desta Clausula 2.3
serdo definitivos e obrigardo a Devedora,

2.4. Todos os pagamentos referentes a CCB & aos Créditos Imobilidnios, representados
pela CCI, efetuados pela Devedora, serdo diretamente creditados na esnta corrents de
n9 1364%-8, agéncla 0910, do It30 Unibanco 5.4, da titularidade da Cessiondria (*“Conta
do Patriménle Separadg”), ou em gqualquer outra conta que esta venha & indicar
oportunameante por escrite, sendo vedade a Cedente receber diretaments quaisquer
valores pagos pela Devedora ou por quaisquer outros terceiros vinculados ans Créditos
Imobilidrios, ebservadoe o disposto na Cldusula 2.5.1 sbalxo,

2.5, Condicies Precedentes. O pagamenio do Valor da Cessdo estd condicienado &
implementagio das seguintes condicies precedentes, cumulativamente M Condiches
Precedentes™):



{a) perfelta formalizagdo de todos os Documentos da Operagdo, entendendo-
se como Lal @ assinatura pelas respectivas partes, bem come a verificagae dos
poderes dos representantes das partes e eventuais aprovagies societarias para
kanko;

(b} emissdo, subscricio & integralizacao total dos CRI & regiskro da CCI & dos
CRI junto a B3;

() protocolo deste Contrato de Cess3o para registro nos cartdrios de registro
de titulos e documentns competentes, na forma deste Instrumento;

{(d} recebimento pela Cessionaria da via ariginal deste Centrato, da vla
negociavel da CCB devidamente andossada, da Escritura de Emissda da CCl, do
Termio de Securitizaco e do Contrato de Distribuigdo, bem coma dos demais
Documnentas da Operacdo, conforme aplicvels;

(&) condussn, de forma satisfatoria & Cessiondrla e ao Coordenador Lider, da
dilignela juridica da operacio de emissac dos CRI ("QpEracdo”), Incluindo, mas
riio se limitando, aos Empreendimentos e 3 Devedora, bem coma racebimento,
pela Cessionaria e pelo Coordenador Lider, de cbpla da opiniZo legal emitida pelos
assessares legais da Operacdo de forma salisfatdria & Cessiondria e 20
Coordenador Lider;

(f)  recebiments de correspondéncia a ser firmada pela Midwest Dilseeds
Global, LLC, na gqualidade de credora da Devedora (" [Midwest™);

(g} recebimento de copla assinada do Eight Amendment ko the Lean and
Security Agreement, a ser celebrado entre & Devedora e a Midwaest;

(h) ndo ocorréncia de nephum dos Eventos de Vencmento Antecipado
previstos na CCB; e

(i} sejamn atendidas todas as condigbes suspensivas constantes dos demais
Documentos da Dperachoe,

2.5.1, Apts o cumprimento de todas as Condigies Precedentes e realizada a
integralizacio da totalidade dos CRI, a Cessionaria realizard o pagamento do
Valor da Cesslo & Devedora (por conta & ordem do valor devido pela Cedente a
Devedora a titulo de pagamento do valor desembolso da CCB), observados s
prazos e procedimentos previstos mes Documentos da Operagsa.

2.5.2, Correrdo; por conta exclusiva da Devedora, todas as taxas, tributos e
amolumentos devidos ane cartdrios de reglstro necessarias & formalizacho do
presente Contrato de Cessdo e dos demais Documentos da Operagso,



2,5.3. 0 nda cumpriments da totalidade das Condicdes Pracedantas ate 30 de
agosto de 2020 & condigSo resolutiva i presente Cesslio dos Crédites Imobilidrios
B, consequentemente, 2 todos os demais Documentos da Operagdo, nos termos
do artigo 127 do Cadigo Civil, acarretandg a resclugdo de plens direito deste
Contrato de Cessdo € dos Ducumentos da Dperagdo, gue deixario de produzie
Gualsquer efeltos de direito, sam qualguer dnus as Partes, exceto na que £e refers
85 comisstes devidas pos termnoes dos demals Documentss da Operacio. bem
tomo do reembalso, pela Devedora, das despesas incorridas pela Cedente e/oy
pels Cessionaria & pefas demais partes dos Documentos da Operacdo, ohservados
seus respectivos termos,

2.5.4, A dispensa ou 2 concessln de orazo adicional para verificacdo de qualquer
das CondigBes Precedentes nso poderd () ser interprétada comao uma rendncla
quanto a0 cumpriments, pela Devedora, de suas obrigacBes previstas nos
rocumentas ds Operacio; ou (1) impedir, restringir e/ou limitar o exercicio, pela
Cedente gfou pelg Cessiondria, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder au
privilégio prevista nes Documentos da Operacao.

2.6. P 3] miabilidn Em decorréncia da celebracio deste
Contrate de Cessdo e apds o endosso da COB & da cessdo da CCI & Cessiondriz, todos e
quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobliidrios representados pala CC1 serao,
d partir desta data, pagos diretaments pela Devedara mediants translerénda eletrénica
disponivel (TED} ou Por outra forma permitida ou nds vedsda pelas normas entdo
vigentes, & Cessiondria na Conta do Patrimonio Separado, sendo vedado & Cedente
receber diretamente qualsquer deeses paGAMEntos,

2.6.1. Caso qualquer pagamento decorrente dos  Créditos  Imohiliar 08
representades pela CCT seja realizadn, erroneamente, dirstamente & Cedente, o
Cedente fica autorizada & receber tal Pagamento na condigio de fiel depositéria,
nos termos do artigo 627 e seguintes do Cadigo Civil, devendg rEQassar &
Lessionaria, por melo de depdsito ou transferénca para & Conta do Patriménia
Separado, dentro de atd 1 (um) Dla Otl eantada do recebimento, a totalidade
dos valores recebidos, acrescidos da FEMUNEracio e encargos moratdrios
previslos nas CCH,

2.5.2, Caso a Cedente nfo repasse os valores recebidos nos termos e prazos
pravistos na Clausula 2.5.1 aoma, a Cedente aresrs com o5 juros e multa
Incomidos em virtude do atraso no repasse dos recursos nos termos previstos na
CCB e neste Contrata de CeesSa,

2.7. mmﬁ-ﬂﬂﬂhﬂmﬂﬁum& Os pagamentos recebidos relativas
#0s Credites Imabilidries representadaos Integralmente pela CCI, bem cormg o5 FECUrsos
depositados na Conta do Patrimdnio Separado e todos e guaisquer recursos a eles
relatives expressaments vinculados aos LRI, por forca do regime fiducidria conetituida
pela Cessiondna, em conformidade com a Termia de Securitizacdo, nfo estio sujeltos a
qualquer tipo de retencdo, desconto ou LOMPensacao com ou em decorréncia dp outras



obrigacdes da Cessiondria. Neste sentido, os Cridites Imabilidrios representados pela
CCl, bem como os recurses depositados na Conta da Fatrimanio Separado:

(a) constituem patrimbnig separado, e, em conjunta com o Fundo de Base rva,
8 CCT, o Fundo de Despesas e a Conta do Patriménio Separado ndo s& confundem
com o patriménio comum da Cessiondria em nenhums hipotese (*Patrimfinin

Separado™);

(b} permanecerio segregados do patriménlo comum da Cescionaria até o
pagamento integral da totalidede dos CRI:

(€) destinam-se exclusivamente ao pagamente dos CRI, bem comeo dos
respeclivos custos da administracde « gestdo nos termos deste Contrato de
Cessdo e do Termo de Securitizacio;

(d} estdo Isentos e imunes de qualguer ace ou EXBCUCAD promovida por
credores da Cessiondria;

(e} ndo podem ser utilizados na prestacac de garantias ¢ ndo podem ser
excutldos por qualsquer credores da Cessionaria, por mals privileglados que
sejam; o

(f) somente respondem pelas obrigacies decorrentes das CRI & que estdo
vinculados, conforme previsto no Termao de Securitizacdo.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS DECLARACOES E GARANTIAS

3.1, Declaracdes de Parfe & Parte. Cads uma das Partes declarn e garante a outra

Farte que, conforme aplicdvel;

(a) passul plena capacidade e legitimidade para celebrar sete Contrato de
Cessdo, realizar todos os negdcios juridicas aqul previstos e curnprir todas as obrigagtes
aqui assumidas, tendo tomado todas as medidas de naturesa socletdria e oulras
eventualmente necessdrias para autorizar 8 sug celebracdo, Implementar todas as
operacies aqui previstas & cumprir todss as obrigagdes aqui assumidas, gue serSn
tratadas de boa=-fé & com lealdade:

(b}  est3 apta a cumprir as obrigacies previstas neste Contrato de Cessio;
(e} ndo depende economicamente da outra Parte:
(d}  ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar

este Contrato de Cess3o0 e/0u quaisquer contratos efou compromissos &8 sle
relacionades efou tem urgéncla de contratar:



{ E_] 85 distussies sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessdo foram
feitas, conduzidas e Implementadas por sua livre iniclativa;

(f) es.'.t-: Contrato de Cessdo é validaments celebrads e constityl chrigagda
legal, vélida, vinculante e exequivel de acarde com 0% saus termas e ndc hi
qualguer fato impeditivo & celebracio dests Contrato de Cessdor

(9) a celebracdo deste Contrato de Cessdo e o cumpriments de euac
ﬂ-hrina:;ﬁ-a':.' (i} ndo viclam qualquer disposicio contide em seus decumentoe
societarios; (li) ndo wiclam qualquer lei, regulsmentn, decisso Judicial,
administrativa cu arbitral, aos quais esteja vinculada; (I} nde exigem qualguer
outro consentimento, acdo ou autorizagdo de qualquer natureza; e (iv) ndo
Infringem qualquer contrato, eompromisse ou instrumentn publico ou particular
que 5&am parte:

{h)  os representantes legals ou mandatérios que assinam este Contrato de
Cessio bém poderes estatutdrios e/ou legitimamente cutorgados para assumir
em Seu nome as obrigacies estabelecidas neste Contrato de Cesséio;

(i}  as discussiies sobre o ohjeto centratual deste Contrato de Cess3o faram
feitas, conduzidas e implementadas per sua livre Iniclativa;

G) foram informadas e svisadas de todas as condicles e circunstancias
:Eﬂ‘.'ul'-.f]das na negeciacio objeto deste Contrato de Cessds = que podsriam
influenciar sus capacidade de expressar sua vontade & foram assistidas per seus
respectivos assessores legals na sua negodagiio;

(k) as dedaracies e garantlas prestadas neste Contrato de Cess3a 580
werdadeiras, corretas e precisas em todos os seus aspectos relevantes e nerhuma
dalas omite qualquer fate relacionado ao seu ebjeto;

{n tém conhedmento e experiénoa em financas e negécos, bam come am
operacies semelhantes a esta, suficlentes pars avaliar o= Ascos & 6 conteldo
deste negoclo e s#o capares de assurmir tais obrigagdes, riscos ¢ encargos;

(m) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato de Cesséo

foram como condiclio do negicio ora contratado, em cardter irrevogével s
iretratéwel nos termies dos artigos 683 e 524 do Codigo Civil;

{n} ndo existem procedimentos administrativos ou acles judicials, pessoais,
reais, ou arbitrais de qualquer natureza em qualgquer tribunal, que seja de
conhecimento das Partes, gue afeftem ou possam wir a afetar, ainda gque
indiretamante, o presente Contrato de CessBo & os Documentas da Cperacdo, ou
substancial e adversamente a situaclo econdmica e financeira das Partes;

regulatiric & exigide para © cumprimento pela respectiva Fare de suas
obrigacdes nos termos do presente Contrato de Cessdo, ou para sua realizacdo.

3.2. [eclaracies da Devedora, S8o razies determinantes deste Contrato de Cessdo e
do Termo de Sacurtizacda, az declaragdes & garantias prestadas a seguir pela Devedars,

soh as penas da lei, em favor da Cedenta, da Ceszcionaria, dos titulares dos CRI & do
Agente Fiducidrio:

(a) & sodedade empresaria limitada devidamente organizada e constituida de
zeordo com as leis brasileiras, estando devidamente autorizada a desempenhar
a5 atividades descritas em seuw cbjeto sodal;

(b} possul plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato de



(o) a celebracio deste Contrato de Cessdo ndp results e nem resultard,

direta ou Inciretamente, na diminulcie da capacidade de pagamenta de
qualquer uma das Partes; e

{p}  nenhum registro, consentimenta, autorizacso, aprovacio, licenca, ordem
de, ou qualificaclo junto & gqualguer autoridade govermamental ou argdo
regulatdrio @ exigide para o cumprimenta pela respectiva Parte de suas
obrigachies nas termos do presente Contrats de CessBe, ou para sua realizacdo.

3.2. Declaracdes da Devedora. SEo razbes determinantes deste Contrato de Cessio e
do Termo de Securitizagdo, as declaraciies e garantias prestzdas & sequir pela Devedora,

sob as penas da lel, em favor da Cedente, da Cesslondria, dos titulares dos CRI & da
Agente Fiduciario:

(a) & scciedade empresaria limitada devidamente organizada e constituida da
acordo cam as leis brasilelras, estande devidamente autonzada a desampenhar
as atlvidades descritas em seu objeto social;

(b} possul plena capacidade e legitimidade para celehrar sste Contrato da
Cessao, realizar todos os negocios juridicos aqul previstos e cumprir todas as
obrigaches aqui assurnidas, tende tomade todas as medidas de naturers
societaria e outras eventualmente necessérlas para autorizar & sua celebracdo,
implementsr todas a5 operagBes agul previstas e cumprir todas as obrigacies
dgqui assumidas, que serdo tratadas de boa-fé e com lealdade:

() & celebracio deste Contrato de Cessfo e o cumpriments de suas
ebrigactes: (i) ndo vielam gualquer disposicio contida em seus docurientos
societaros; (ii) ndo wviolam gualquer fei, regulaments, decisdo Judicial,
administrativa ou arbitral, ace quals esteja vinculada; {1} ndo exigem qualguer
cutre consentimento, 8clo ou autorizaclo de gualguer natureza; e {iv)} nén
Infringem qualquer contrato, compromisso ou Instrumente pdblico ou particular
que sejam parte;

(d) & celebracdo deste Contrato de Cessdo: (i) nde ird resultar am (23
venaments antecipado de qualguer obrigagio estabelecida em qualquer contrato
ou decumente no qual a Devedera seja parte ou pelo qual qualsquer de seus bens
e propriedades estejam vinculades, {2) criagio de gualquer Gravame sobre
qualguer ative ou bem da Devedora, ou {3) rescisdo de qualguer decses contratos
ou Instrumentes, (ii) dos atos socletarios e constitutives da Devedara: e (fii)
rdo exigem consentimento, aprovagda ou autorizacio de fualquer natureza ou
todas as autorizacBes 13 foram devidamente obtidas, com excecdo das
formalidades previstas neste Contrato de Cessfo e nos demais Documentos da
Operacan;

(=) nd3o existemn procedimentos administrativos ou aciies judiciais, pessoais,
reals, ou arbitrals de gqualguer natureza em gualguer tribunal, que seja de



conhecimento das Partes, que afetem ou possam wir & afetar, ainda que
indiretaments, o presents Contrato de CessBo e ps demais Documentoes da
Operacdo, au substancial & acversamente a situacio econdmica ¢ financeira das
Partes;

(f)  ndo foi notificada acerca de qualguer aglio judicial, procedimerto
administrativo ou arbitral, inguerito ou outro tipo de investigacdo governamental
QuUE passam vir a resultar em qualguer Efsito Adyerso Relevante. Para fins deste
Contrato, “Efeito Adversg Relevsnte” significa (1) qualquer efaito prajudiclal
relevante na situaclo (financeira ou de outra natureza), neqacio, bens, resultadas
Dperacionais efou perspectivas da Devedora efou de syas controladas gue afete
de forma relevante g capadidade juridica afou economico-financeira da Devedara
de cumprir com suas obrigagtes financairas e/ou nio financeiras decorrentes dos
Documentos da Operacio: (il) qualquer efsito Frejudicial refevante nos poderes
U capacidade juridica efou ecendmico-financeira da Devedars de cumprir com
suUas obripacies financeiras efou née financeiras decorrentes dos Documentos da
Dperacdo; efou {ili) qualguer evento ou condicio de qualguer instrurmento
celebrado pela Devedora que, apos o decurso de prazo ou envio de notificacdo,
ou armbos, possa resultar em um Evento de Vencimento Antecipado [conforma
definlde na CCBY:

(9) estéd em dia COM 0 pagamento de todas as obrigaches de natyreza
tributéria (municipal, estadual e federal), previdencidria e de gualzquer oukras
obrigacdes impostas per lel, salvo nos casos sm aue, de boa-fé esteja discutinds
& exigibillidade da obrigacio, a aplicabilidade da lai, regra ou regulamento nas
esferas administrativa ou judicial;

(h)  acelebracho deste Contraty de Cessdo ndo results e nem resulterd, direta
ou Indiretamente, ne diminyicio da capacidade de pagamento da Devedora;

(il nenhum registro, consentimente, autorizacko, aprovacao, licenca, ordem
de, ou gualificacdo Junto & qualguer autoridade Qovernamental ou drgdn
regulatdrio & exigido para o cumpriments pela respectiva Parte de sias
obrigacles nos termas do presente Contréto de Cessdo, ou para sua realizacle;

(i}  tem todas as ButorizacBes e licencas (Inclusive ambisntais a trabalhistas)
relevantes exigidas pelas autoridades federals, estaduaiz & municipais para o
gxarciclo de suas abvidades, sendo todag elas valld as, berm como a Devedora ndo
te envolve em quaisquer atividades aque contrariem, no todo ou em parte, og
artiges 3° a 6° da Declaracde Universal dos Rireites do Homem da Organizacdo
das Nactes Unidas {OMLY:

(k) inexiste (i) descumprimento de qualquer disposic3s relevante contratual,
legal ou de qualguer outra ordem Judicial, administeativa oy arbitral; ou (If)
qualguer acdo judicial, procedimentn administrativo gu arbitral, inquérito ou
outre tipe de investigacis goverramental em tursg ol pendente, de =eu



conhecimente, com excecio da Portatia Conjunta no 2802018/ CGE-COR/SEFAZ,
de 29 de janelro de 2020, 2 qual estéd sendo questionada de boa-fé dentro dos
prazos o trémites legais.

(n ndo existem acSes pessoais ou reais, seja de natureza comereial, fiscal,
trabathista, institu/das contra s ou seus bens, em gualquer trbunal de Brasil oy
no extérior, que afetem o cumpriments de sugc obrigacies ne dmbite da emissdo
da CCEB, especialmente em relacio a este Contrato de CessSo;

(m} (i) ndo financia, custeia, patrocing ou de gualguer modo subvenciona a
pratica dos atos ilicltos previstos nas Leis Anticormupgdo, antilavagem efou
organizacoes antissoclais e crime organizadao: (it} ndo promete, afereca au d4,
direta ou indiretamente, qualquer Item de valor a agente plublice au a tercelros
para obter ou manter negdcios ou para obter gualquer vantagemn impropria;
(1ii} ndo aceita ou se compromeate a aceitar de quem quer que 5ela, tanto por
CONTA propria quanto per mels de outrem, qualquer pagamento, doacio,
COMpensbgao, vantagens finenceiras ou ndo financeiras oy beneficios de
qualquer espécie, direta ou indiretamente relacioradas ao objeto de presente
Contrate de CessSo, que constituam pratica ilegal, que atente ans bons
costumes, etica, moral e de corrupcia sob as lels dos paises sede, & onde haja
filiais, dos contratantes, devendo garantlr, ainda, que seus prepostos e
colzboradores ajam da mesma forma; e {iv) em todas as suas atividades
relacienadas 2 este instrumento, cumprird, @ todo tempo, com todos os
regulamentos e legislagde anticorrupclio e antitavagem aplicdveis. Para fins
deste Contrato, "Leis Anticorrupciio” significam, em eonjunto, quaisquer |els ou
regulamentas, nacionais ou estrangeiros, contra "lavagem” ou ecultaglo de bens,
pratite de corrupglo ou atoe lesives & administragdo plblics efou & ordem
econdmica, incluinda, sem limitagiio, a Lel n® 9,613, de 3 de marpo de 1998,
confarme alterada {”Mmammiﬁw"}, a Lel n? 1Z.Ra6,
de 10 de agosts de 3012, conforme alterada, @ Lei n® 12,529, de 30 de novembrg
de 2011, conforme alterada, o Decreto n® 8.420, de 18 de margo de 2015,
conforme alterado, o U5, Forelgn Corrupt Practices Act of 1977, o OECD
Convention en Combating Bribery of Fareign Public Officials in International
Business Transactions e o UK Bribery Act 201 @, conforme aplicdvel;

(n}) n3oc emprega (& ndo tem conhecimento do emprego, por suas
controladoras, controladas, seus sicios & administradores, de) menor até 18
[dezoita) sros, inclusive menar aprendiz, em locais prejudiciais a sua formagdo,
ao seu desenvolvimento fisico, paiquico, maral e social, bem come em locais e
SEMVICOS perigosos ou Insalubres, em harddios que nfo pemmitam & frequéncia &
escola e, ainda, em horaria noturno, considerande este o periodn compreendida
entra as 22h e Sh;

(0} cumpre (e, no seu conhecimeanta, suas controladoras, controladas, seus
50005 & administradores estdo cumiprindo), assim coma cumprird, todas as
normas que fhes sdo aplicavels, decorrentes das Leis Anticorrupcdo efou das



normas especificas sobre 0 assunto aplicaveis ae seu ramo de atuagio, berm como
envidard todos o5 esforgos para (i) Etratar eventuais desvios na fonma das
referidas Leis Anticorrupcdo e (i) cooperar com as autoridades competeribes
canforme requendo pala legislacio aplicdvel;

{(p) nSorecebeu @ ndo recebera, ndo ofereceu & ndo ofarecara, nao autonzou
e ndo dutorizard, bem como ndo tem conbeciments por parle de seus respectivos
administradores, representantes legais & empregados, da  realizagdo,
oferecimento efou autonizacdo, direta ou indireta, no dmbito da emiss8o da CCE,
de qualquer pagaments, presente, entretenimento, viagem, promessa od outra
vantagem para o usa ou beneficlo, direto ou indireto, de qualquer autornidade ou
funcionario plblice, confarme definida no artige 327 do Decreto-Lel P 2,848, de
7 de dezembro de 1940, conforme alterado, qualquer individuo ou ertidade,
nacional ou estrangeiro, pertencentes ou ndo & administragdo plblica, nacional
ou estrangeira, ou a elas reladonades, inclusive partido politico, membro de
partido politico, candidato a cargo eletivo, guando tal pagamento, oferta ou
pramessa de presente, entretenimento ou Yiagem, au gualguer outra vantagem,
corsttuirem um HNicto previsto nas Leis Anticorrupgda;

(g) mantém politicas e procedimentos internos que visam prevenir & detectar
o descumpriments das  Leis Anticorrupglo por seus  administradores,
representantes, empregados & controladas envolvidos na prestacdo de servigos
objeto da emissdo da CCB e da emissSo dos CRI, bem como declara, ainda, que
possui Suas proprias regras e politicas intemas de compliance, ética e
resporsabliidade social & se obriga & observd-lag durante toda a vigénda dog
CRI;

(r] informou & seus administradores, representantes legais e empregadeos
diretamente envolvidos na prestagdo de servigos objeto da emisséo da CCB e da
emissdo dos CRI, bem como as suas controladas envolvidas nas atividades
relacisnadas & amissdo da CCB & 3 emissbo dos CRI, de seu compramisso am
relacio ao disposto nos itans (o) a (q) acima, bem como, em relagdn aos servicos
chieto da emisslo da CCB e da emissdo dos CRI, implementou paoliticas e
procedimentos  pers gue seus administrodores, representantes legals e
empregados se comprometam a ndo praticar condutas ou omisstdes que possam
resultar em responsabllidade para gualguer das Partes sob a5 Leis Anticorrupgao;

(s} responsabiliza-se pelos atos praticados em descumpriments 2o disposto
neste Contrato de Cessio, por sl e suas respectivas controladas envelvidas
dirstamente nas atividades relacionadas & emissfo da CCB e a emisso dos CRI,
saus respectivos administradores e empregades, no que se refere exclusivamente

4c operaches, atlvidades e servicos previstos na emissdo da CCB e na emissbo
dos CRI, na forma das Leis Anticorripcdo;

{t] esta  cumprnde as leis, regulamentos, nermas  administrativas e
determinecies dos drg3os governamentais, autarquias ou kribunais, aplicaveis &



condugio de seus negddos, indusive conforme o dispostc na Legislacao
sodoambiental, nas Leis Antcorrupclio, na legislacio penal, na legislagdo
trabalhista, na leclslagBo previdencidria e na legislacio tributéria, conforme
aplicaveis;

(u) ndoutiliza (e ndo tem conbecimenta da utilizagdo, por suas controfadoras,
controladas, sews sdcios e administradores, de} trabalho Infantil ou escrave, bem
coma incentivo & prostituicSo;

(v) & celebragio deste Contrato de CessSo n3o tem como obiative acultar ow
dissimular & natureza, origem, localizacio, disposicio, movimentaco ou
prapriedade de bens, direitos ou valores provenlentes, direta ou indiretamente,
de infracdo penal, nos termos da Lei de Pravengao a Lavagem de Dinheiro:

(w) todas as informagSes prestadas pela Devedora no Ambito da emiss3o da
CCH 530 verdadeiras, consistentes, precisas, comretas e suficientes;

(x} as demaonstracies flnanceiras da Devedora submetidas & Cedente
represgntam corretamente a posigdo financeira da Devedora nas datas em gue
foram levantadas e foram devidamente &laboradas em canfarmildade com os
principlos fundamentais de contabilidade do Brasil e refletem corretamente os
Atlves, passivos e contingéncias da Devedora de farma consolidada:

{¥) este Contrato de Cessdo se constitul em uma ebrigacio legal, vilida =
vinculativa da Devedora, exequivel de acordo com os seus tarmos a condigBes:

(z) tem plena clfncia e concorda Imtegralments com oz termos & as condigdes
deste Contrato de Cessde, do Termo de Securitizagdo e dos demais Docurmentos
ta Operagds, Indusive com a forma de célculo de seu valor, que fol acordads por

livre vontade entre a Devedora ¢ a Cedente, #m ohservancia ao principiao da boa-
Fe;

(aa) ndo teve sua faléncia ou Insolvéncia refuerida oy desretadas gkd a
respeclive data, tampouco estd em processo de recuperacdo judicial efou
extrajudicial;

(bb) ndoc apresents qualquer obripacio vencida e néo paga perante & Cedente
efou b Cessicnaria;

{ec) estd famillarizado com instrumentos financeiros com carscteristicas
semelhantes a CCR, bem cormo tem conheciments de todos 05 demais

documentos envalvidos na emissas dos CRI, incluinda, mas sem se limitar, ag
Termo de Sequritizacio;

{dd} ndo existem restrices urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou
seguranca relacionada aos Empreendimentas, oue afetem ou poSSam vir a afetar



os Credites Imobilizries ou, ainda que indiretamente, o presente instrumento;

(ee) osterrencs onde se lecalizam os Empreendimentos ndo se encontram em
area de protecio de mananclal, ou em drea ou entormo de drea de protecio ou
tombamento cultural, histérica, paisagistica e arquenligica;

(ff} o5 Empreendimentes estSc livees de materais parigosos,  assim
entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perlgosos, substéneias
tixicas e perigosas, mazterials afins, asbestos, amianto, matedais contendo
asbestos ou qualquer oubra substincia ou material considerado perigoso pelas

leis brasileiras, que afetem ou possam vir a afetar negativamente a cess3o dos
Creditos Imobiliddos:

(gg) ndo tem conheciments da existéncia de processes de desapropriacdo j&
iniclados & ainda em trémites, servidio ou demarcacio de terras direta ou
Indiretamente envolvendo s Empreendimentos;

(hh) os Empreendimentos possuem  alvard de licerca  provicério para
localizacdo e funclonamento e Alvard de Prevencio e Protecio Contra [ncéncia,
05 quails serdo mantidos validos e em vigar pela Devedors durante a vigéncia
deste Contrato de Cessdo, de modo que, antes de término da wigénca de
quaisquer dos referidos documentos, & Devedora adotard previamente tadas as
medidaz necessdrias 4 sua renovagdo, garantindo, assim, & continuidade de suas
operagoes de acordo com os pardmetros legais;

{ii) na hipitese de existir eventuals reclamacBes amblentais ou questBes
amhbientais relacionadas aoz Empresndimentos, a Devedora responsabiliza-se
integralmente  pelos custos de investigagBe, de limpeza, honordrios de
consultores, cuskos de respostes ressarcimento dos denos gos recurses naturais,
lesbes pessoais;, miultas ou penalidades ou quaisquer outros danos decorrentes
de qualquer outra questdo ambiental;

(ii} estd ciente de que emite & CCB em favor da Cedents, a qual cerd
endossada para a Cessionaria no dmbito da operacdo de securitizacdo gue
envolve a emissSo da CCB, pela Cessionaria, dos CRI, a ser disciplinada peio
Termo de Secdritizaclo 8 ser celebrado para regular a emissdo dos CRI, ros
termos Lei n®™ 10,831 e da Tnstrugdo CWM 476, cujo lastra serfo oo
Empreendimentos apresentados na CCB;

(kk) esta apta a cumprir as obrigagies previstas neste Contrato de Cessdn;
(1)  n2a depende economicamante da outra Parte;
{mm} no se encontra em estado de necessidade ou sob coacho para celebrar

este Contrate de CessBo efou guaisquer conlratos efou compromissos a ele
relacionados efou tem urgéncia de contratar:



(nn} as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato de CessSo faram
teitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

(@) este Contrato de CessZo, os demais Documentos da Operacio e as
obrigacles aqui e ali previstas constituem cbrigacies licitas, validas, vinculantes
e eficazes da Devedora, exequivels de acordo com os seus termos e condiches,
com forga de Brule executive extrajudicial nos termos do artigo 784, indsos 11 &
Al da Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (Cadigo de
Processao Civil), e do artigo 28, da Lei 10.931;

(PP} o= represententss legais ou mandatérios que assinam este Contrato de
Cessao tem poderes estatutdrios efou legitimamente outsrgados para assumir
BM sel nome a5 obrigacies estabalacidas neste Contrato de CessSo:

{qq) == discussbes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessdo foram
feitas, conduzidas e implermentadas por sua livre inldativa;

(rr)  fol informada e avisada de todas as condiges e circunstincias envaolvidas
na negociacAn obleto deste Contrato de Cessdo e que poderiam influenciar sua
cepacidade de expressar sua vontade e foi assistida por assessores legais na =ua
negoclaca:

(ss) ds declaracdes & garantias prestadas neste Contrato de CessSo 3o
verdadeiras, corretas e precisas em todos os seus aspectos rel#vantes @ nenhuma
delas omite qualquer fato relacionado as seu objeto:

(tt) tem conheciments & experidéncia em finangas & negacigs, bem como em
operages semelhantes a esta, suficientes para avaliar os riscos e o contelido
deste negdcio & € capaz de assumir tais obrigagBes, riscos e encargas.

3.3. Obrigacies da Devedorn. Sem prejulzo dos demais deveres assumidos na CCB,
neste Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operaclo, conforme aplicivel,
a Devedord, se obriga a;

(i}  manter a Securitizadora e a Cedente informados em até § (cinco) Dias
Uteis contados do seu conhecimente de qualquer ato ou fato que possa afetar a
existéncia, a validade, a eficdda e a exequibllidade da CCB, deste Contrato de
Cessao a/ou do Termo de Securitizacdo;

(i) (a) adotar todas as providéndas para manter vélidas e eficazes as
dedlaragbes contidas reste Contrato de Cessfo; (b) manter a Securltizadora
Infermada scbre qualquer ato ou fate que possa afetar a correclic de qualquer
das referidas declaracies; e () adotar as medidas cablveis para sanar a
incorrecan da declaracda)



(iii) fornecer, & Securitizadora efou 8o Cedente, no prazo de até 10 {dez) Diss
Utels contados da data de solicitagdao, todos os dados, informacies e documentos
refativos a CCE &fou a este Contrato de Cessdo, bem como demais documentas
& informacies necessérios ao cumprimento de obrigaglies perante os titulares de
CRI, ou em prazo inferior, de modo a possibilitar & cumprimento tempestivo pela
Secuntizadora efou pela Cedente, conforme o case, de quaisquer solicitagfes
efetuadas por gutoridades ou drgdos reguladores, regulamentos, leis ou
determinagies judiclals, administrativas ou arbitrais;

(Iw) comunicar 8 Securitizadora, em até 2 {dois) Dias Uteis contados do seu
conhedmento, acerca de qualquer negoco juridico ou medida que, sob seu
conhedmento, possa afetar, materialmente, o cumprimento de qualguer da suas
abfigagies na CCB, em eventual Garantia que vier complemeantar ou reforgar o
Fundo de Reserva & neste Contrato de Cessdo;

(v) efetuar, de acordo com as regras contdbeis aplicaveis nos termos da led e
regulamentacdc brasileiras, os respectivos lancamentos contdbeis necessanos a
caracterizacio da cessio definitiva, Irrevogavel & irretratével, dos Creditos
Imobilidrios a Securnitizadora, bem como o endosse da CCB e da CCl;

(vi) preparar suas demonstracies financeiras, balancetes & registros contabels
de forma precisa e completa e sujeitos a auditoda por uma das sequintes
empresas de auditeria: PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, KFMG
Auditores Independentes, Ermst & Young Terco Auditores Independentes 5/5 ou
Deloitte Tauche Tamatsy Auditores Independentes (as "Empresag Elealveis®):

(vii) fornecer a Securitizadora, com copla para o Agente Fiduciario, dantro de,
no maxima, 90 {noventa) dias apos o termino de cada exercicio social (ou &m
prazo mals lohge, s assim permitide na forma da regulamentacio aplicavell: (1)
copla de suas demonstragiies finenceires completas relativas ao respectivo
exercicio socal encerrado, acompanhades de notas explicativas e parecer de
nualguer uma das Empresas Elegivels; [(2) declaracio assinada pelos
representantes lagais, na forma do seu contrato soelal, akestandao: f.-'u que
permanecem validas as disposigies contidas nests Contrato de Cessdo e nos
demais Documentos da Operagdo, conforme aplicdvel; (B} a ndc ocorrénda de
qualquer Evento de VWencmento Antecipado {conforme definide na CCB) e
inexisténcia de descumprimento de obhrigacdes perante & Cedente; e () que ndo
foram praticados atos em desacordo com o seu conkrato soclal:

(viii} formnecer a Securitizadora, com copia para o Agente Fidudario, dentro de,
no maximo, 45 {quarenta @ cinco) dias apés o término de cada trimestre de ceu
exercicio socal (exceto pelo Ultime trimestre de seu exercicio sodal) (ou em
prazo mais longe; se assim permitido na forma da regulamentacdo aplicavel); (1)
copias dos balancetes trimestrais consolidados da Devedora com revisda limitada
por urma das Empresas Elegiveis; e ¢2) declaracdo assinada pelos representantes
legais, na forma do seu contrato soclal, atestando: [4) que permanecem validas



as disposicies contidas neste Contrato de Cessde e nos demais Documentos da
Operacho, conforme aplicivel: (B)a nSa ocorréncla de qualguer Evento de
vencimento  Antecipade  (conforme  definidg ma CCB) & inexisténcia de
descumprimento de obrigacies perante a Cedente; e (C) que nio foram
praticados atos em desacordo com o seu contrato social;

(ix) manter atualizados e em ordem seus livros & registros sodetdrios;

(x) comunicar, & securitizadora, em até 1 {um) Bia Util de sey conhecimenta,
& ocorTéncia de qualguer dos sventos de antecipacio previstos na CCB efou de
qualquer dos eventes de vencimento antecipado ou de inadimplemento previstos
na CCB afau nals) Gara ntia{s) que vierem & substituir o Funds de Feserva;

(xi} dar ciéncia, por escrito, dos termoes e condicoes da CCB, de eventual
Garantia que vier complernentar au refercar o Fundo de Reserva, deste Contrato
de Cassdo e do Terma de Securitizaglo a seus executives e prepostos & fazer
com que estes cumpram e fagam cumprir todos 05 Seus Lertnos e condigbes:

(i} participar das assemblelas de Htulares de CRI sempre que assim solicitado
pela Securitizadora, de acordo com os terrros e condicdes previstas na Termo de
Eecuritizacio;

(xiil) realizar e pagar tades 2 quaisguer registros que sejam necessarios para &
formalizagdo dos negécios |uridicos avencados na CCE, de eventual Garantia gue
wier complementar ou reforcar o Fundo de Eeserva, no presents Contrato de
Cessdo efol no Termo de Securitizagdo, quando aplicivels:

{xiv)}reembolsar & Securitizadors ou a Ced ente, conforme o caso, pelas despesas
ou custas eveniualimente Incorridas, nas hipdteses & de acordo com as condicies
previstas neste Contrato da Cessdo efou no Terma de Securitizacio: e

(xv) no prazo de § (cinco) dias dtels contados da data do registro de eventual
Garantia que vier complementar ou reforgar o Fundo de Reserva, junto 2o cartério
de registro de titulos & documentos ou registro de imdveis no qual o mesmo deva
ser registrado ("Cartogos*), entregar & Securitizadora tomprovagio da averbacdo
da cessdo ora contratada & margem da registro de tal garantia junto aos
respectivos Cartdrios, em forma satisfatdela A Securitizadora.

3.4. Dedaracfies da Cedente. SHo razdes determinantes deste Contrata de Cesslo as
declaragdes prestadas a sEquir pela Cedente, em faver da Securiti zadaora, dos titulares
de CRI & do Agente Fiducldno, de que:

(a) & uma instituicio financeira valid amente constitulda e em funcionamento,
de acordo com 2 leglisiacio aplicavel:

(b) acelebracio deste Contrato de CessSo e a ASsUNCao das obrigactes dele



decorrentes sa fazem Nos Lermos oe seus atas constitutivos € tem plena walidade,
eficacia & exequibilidads;

{e) o5 signatarios do presente Contrato de Cessaa bém poderes para assumir,
o seu nome, as ohrigacties aqul estabelecidas;

(d} o Valorda cassfo acordade entre as partes, na forma desta Contrato de
cessio, representa o valor sconfmico des Crédites Tmabilidros, calculado com
base nos termas & condigbes atuais da CCB, tends sido calculado no contexto da
Operagdo de Securikizacac;

{e) ndosaenconira impedida de realizar a Ceccio dos Creditos Imobiliarlios @
o endosso e transferéncls da CCE aqui estabelecidos, que incluem, de forma
jntegral, todas Of direitos, aches e prerrogativas dns Créditas Imobiliafies
aseagurados ao Cedente Nos tarmos da CCB;

(ff =2 cCB a CLO = 08 Créditoe  Imoblliarios  encontram-528 livres &
desembaracados de quaisguer Gravames, n&o existindo qualquer fato que impega
ou restrinja o direlto da Cedente de celebrar o presente Contrato de Cessio ou
de realizar a cessBo definitva dns Crédites Irnobilidrios & 0 endosso €
transferéncia da CCB, na forma aqul prevista;

(g) =acCCBea Cicl consubstandam-se em relaches juridicas regularmente
canstituldas, vahidas e eficazes, sendo ahsolutamente verdadeiros bodos. o5 Saus
bermios, valores e anexos, nao havendo, até a presente dala, medida judical ou
pxtrajudicial, que seja de conhecimenta da Cedente, yisando seu término
antecpaco, resolugde cu anulacao;

(h) responsabllizé-se pelas infarmBacoes prestadas e pela existéncia, nesta
data, dos Créditos Imoniliarios;

(i) a Cessdo dos Créditos Irnobiliarios, nos termas desle Contrate de Cessao,
ndo estabelece, direta ou indiretamente, ouakquer relagio da consumo enire a
cedente e & Cessionaria;

(J) até a presente data, descorhece gque haja, contra i, gualguer medida
judicial, extrajudicial ou arhitral gue pudesse razer implicagies a CCB ou 395
craditos Imoblilarios, Indulnde mas ndo se limitando, em que fosse pleiteada (1)
3 revisdn das condigies de pagamanks actabatacidas na CCB; (i) o depicitn
judicial dos Cradites Imoblliarios; (iii) o término antecipada, 2 rescledo; anulacao
ou nulidade da CCB; ou (iw) aualguer outra pedido que possa Inviabilizar ¢ plena
exerdcio, pela Cessiondria, dos direitos e prerregativas relativos 805 Créditos
imobilidrios e & CCB transferidos & cedidos por meio deste Contrato de Cessao;

(k) nenhuma parcela dos Creditos Imobilidrios fol paga antecipadamente &
Cedents;



(1 ndo assume gualguer coobrigacio ou resoonsabilidade soliddria au
subsididria, Independente de sua natureza, no gue tanges sos Craditos
Imebilidrios, ndo respondende, portanto, perants & Cessiondria, pela solvéncia
da Devedora ou pela liguidez dos Crédites Imobilidros; e

(m) ndo esta se utilizando dos Empreendimentos ou do presente Contrats de
Cesshn, tampouco da Oferta Restrita, para ocultar ou dissimular a natureza,
ongem, localizacdo, disposigdo, movimentacio ou progriedade de bens, diraitos
ou valores provenientes, direta ou Indiretamente, de infracio peral, nos termaos
da Lel n® 9,613, de 3 de marco de 1998, conforme alterads,

3.5. Declaraces da Secyritizadora. S30 razoes determinantes deste Contrato de
Cessdo e do Termo de SecuritizacEs 55 dedla ragies a seguir da Securitizadora, em favor
da Cedente, da Devedora, de que:

(a) & compenhia securitizadora de créditos devidamente registrada na CVM &
erm funconamenta de acorda com a legislacio & regulamentagho em vigor;

(b} todos os alvards, licengas, autorizacBes ou aprovacies necessarias ao seu
funcionamerto foram regularmente obtidos e encontram-se alualizados;

(€}  esta clente e concorda com todos os termos, prazos, dausulas e con diches
do presente Contrato de CessSo, da CCB, da Escritura de Emiss3o de CCT e do
Termo de Securitizagdo;

{d)} & celebragdo deste Contrato de Cessde e a assu ngdo das obrigagies dele
decarrantes se fazem nas termos de seus atos constibutives e Eem plena wvalidade,
eficdcia e exequibilidade:;

{2} ossignatarios do presente Contrato de Cessdn tém poderes para assumir,
2m 52U nome, as obrigagdes agui estabelecidas:

(F) sua situacio economica, financeira e patrimonial nSo sofrey qualquer
alteragao significativa que possa afetar de maneira adversa sua selven cia;

(@) = celebragio deste Contratn de Cessdo & o cumprimento das obrigaches
dele decorrentes nio acarretardo, direta ou indiretamente, o descumprimeanto,
total ou parcial, de qualquer: (i) contrato ou naghcia juridics de fue sejam parte,
ou & que estejam wvinculadas, a Securitizadora e suas aftiliadas, ou aocs quais
gstejam wvinculados, a qualquer titule, bens ou direltos de propriadade de
qualsquer das pessoas acima refeddas; (i) norma a que guBisquer das pessoas
da item anterior, ou seus bens e direltos, eslejam sujeltes; e (iii) de gualguer
ordem ¢u decis3o judicial ou administrativa, ainda gque liminar, dirigida ou que
afete qualguer das pessoas do item (a) acima, ou qualquer bem e direito de sua
propriedade;



(h}  encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar =
securitizeclo dos Créditos Imabilidrios, contands com tedos os meios necassérios
80 pleno & satisfatdrio exerdcio de suas fung¢des, nos termos deste Contrate de
Cessdo, do Termo de Securitizacio = da legislacdo aplicivel, Induindo, sem
limitacBo, & Lei no 9.514;

(i} os Crédites Imabilidrios a serem adquiridos de acordo com este Centrato
de Cessdo destinzam-se dnica » exdusivamente & compor o lastro para a emissgo
dos CRI no contexto. da Operacio de Securftizacio, e serdo mantidea no
respectivo Patriménio Separado o ser constituido pela Securtizadora para i
emissan dos CRI e a respectiva Conts do Patrimdnio separado, sob regime
fiducidrio, nos termos da Lef no 9.514; e

(i}  esta clente e concorda com todes os termos, prazes, dédusulas e con diclies
da CCB, de eventual Garantia que vier complementar ou reforcar o Fundo de
Reserva, da Escritura de EmissEn de CCl, deste Contrato de Cess3o e da Termia
ne Securitizacio, induindo, sem limitaglo, os eventos que podern resultar em
vencimento antedpado da CCB, casa em que os Créditns Imchilidrios se tormario
exigiveis perante a Devedora,

3.6. As partes obrigam-ge a (i) marter as declaracies prestadas neste
Contrato de Cessdo verdadeiras até o resgate dos CRI e do pagamento integral
de todos 0% valores devidos a seus titulares, conforme previsto no Termo de
Securitizacio; e (ii) comunicar & outra parte em até 2 (dols) Diss Uteis do seu
conhécimento caso qualquer de suas dedaracties delxe do refletic a realidade,
inclusive por molive gque a tome incom + inveridica, insuficiente efou
inconsistente, com a descricla, sa far caso, da solugdo adotada,

CLAUSULA QUARTA - DA IN DENIZACAO

4.1. A Devedora se obriga, de forma ampla, |frevogavel ¢ irretratdvel, de forma
golidaria, & indenizar, resguardar & isentar & Securftizadora, por & e na gualidade de
Hiular do Patriménio Separado, administrada em regime fiduciarie, em beneficio dos
titulares de CRI, berm coma as demais Partes Indenizaveis ds Securitizadora {conforme
abalxo definido), de gualquer prejuizo, sanclo efou perdas & danos que venhalm) a
sofrer em decorréncia (i) de Inveracidade de qualquer decléracSo prestada necta
Contrato de Cessdo efou nos demais Documentos do Operacdo, efou (i) de
descumprimanta, pela Devedora &, de qualquer obrigacio decorrente da CCE, de
eventual Garantla que vier complementar oy reforcar o Fundo de Raserva ou deste
Contrato de Cess3o, inclusive com relacBo & cessda dos Créditos Imaobiliérios el
endosso e transferéncia da CCB para fins da Operagdno de Securitizagio, nos termos
estabelecidos na Clausula 4.1.1 abaixe.

4.1.1. A obrigacio de indenizagdo prevista ha Clausula 4.1 acima, abrange,
inclusive: (i) o reembolso de custas orocessuals & honorarios advocaticios que



4.2,

venham a ser incorfides pela Securtizadora e suas Partes Indenizaveis, bem
como eventunis sucessores da Securitizadora na representacdo do Patriménio
separado vinculade & emissse dos CRI, mediante apresentacio dos respectivos
comprovantes;: e (i) perdas decorrenties de eventual submissdo da CCB efou de
eventual Garantia Jue vier complemantar ou reforcar & Fundo de Reserva &
regime juridics diverss da regime atuslmente splicével & CCR, & respective
garantia efou aos Créditos Imohilidrics, gue implique gualquer dnus adicional 2
Securitizadora ou seus sucessores na representagdo do Patrimdnio Separado
wincuwlado & emiss3o dos CRIL

A Devedora se obriga, ainda, de forma ampla, imevogavel e irretratavel, de forma

sofidaria, & indenizar, resguardar e lsenktar a Cedent= bem poama as demais Partes
Indenizdveis da Cedente (conforme abaixo definido), de quaisguer reclamactes,
prejulzos, passivos, custos, despesas e danos od perdas que, direta ou indiretamente:
{i} sejam decorrentes de inveracidade de qualguer declaracio prestada neskte Contrate
de Cessda, (ii) sejam decorrentes de descumprimenta, pela Devedora, de qualguer
obrigacdo decorrente da CCB, da{s) Garantiais] gue vier{em) a substituir o Fundo de
Reserva ou deste Cootrate de Cessdo, Indusive com relacdo 3 cessdo dos Créditos
Imobilidgrics efou endosso & bransferéncia da CCB para fing da Operacio de Securitizagda,
efou () sefarm resultantes efou relaclonades aos servigos objeto deste Contrato, nos
termos dispostos na Jdusulas 4.2.1 € 4.2.2 abaixo,

#,2.1. 5= qualguer acio, reclamacso, investigacio ou outro processo for
instituido contra a Cedente ou qualguer Parte Indenizdvel da Cedente @m relacio
ao qual gqualguer indenizacio possa ser exigida, & Devedora: (i) reembolsara
prontamente a totslidade das custzs, despesas, garantias de juizo, depositos
recursais e quaisguer outros custos pagos, incorrides ou devidos pela Cedente ou
gualquer Parte Indenizével da Cedente na defesa de seus direitos e interesses
{incusive os custos e honorarios advocaticios e sucumbencials da Cedente ¢ dos
Partes Indenizdveis da Cedente durante o Lranscorrer do processo judicial e
também conforme venham a ser arbitrados em juizo, conforme wenha a ser
solicitado pela Cedente ou pela Parte Indenizavel dao Cedente), mediante
apresentaciio dos respectivos comprovantes; e (i} assumira ou pagara
diretamente o montante total pago, incormido ou devide como resultado de
qualoguer perda, acdo, dano pu responsabilidade relacionada, conforme
determinado por qualquer ordem judiclal vdlida e exigivel. e referida ordem
judicial for revertida ou alterada em Instincia superior, por tribunal ou juize
competerits, & & Cedants su & Parte Indenizédvel da Cedenta am questdo forem
restituidos por tals valores, & Cadente ou a referida Parte Indenizaval, conformmnea
o caso, obrigam-se a, no mesme sentido, devolver prontaments & Devedors, os
montentes restituidos.

4.2.2. Para todos os fins e sfeitos, fica certo e ajustado gue a Devedora obriga-
se, na forma prevista nas Clausulas 4.2 & 4.2.1 adma, a indenizar, resguardar e
isentar exclusivamente a2 Cedente & as demals Partes [ndenizéveis da Cedente,
sendo que tele direitos ndo poderdo ser cedidos ou transferidos, de gualguer



forma, pela Cedente ou as demais Partes Indenizaveis da Cedente p guaisquer
terceiros. Qualquer ato praticado com o intuite de ceder ou transferir referidos
tireitos 3 quaisquer terceiros serflo nulos e ineficazes perante a Devedora,

4.3. As estipulagdes de indenizag3o aqui previstas deverSc sobreviver & resolucso,
término {antecipade ou ndo) ou rescdedio do presente Contrato de CessSa.

%.4. Nostermos deses Contrato de Cess3o, as seguintes definigbes tem o significado
de: (i) "Bartes Indenizdveis™ corm relagio & qualquer Pessoe, cada uma das Afiliadas de
tal Passoa ou os respectivos administradores, empregados, preposta, Agentes,
consultores, assessores efou seus profissionais de tal Pessoa efou de tals Aflliadas; (i)
"Pess0a" gualguer pessoa natural, pessoa juridica {de direite pablice ou privado),
personificada ou ndo, assoclaglo, parceria, socledade de fato ou =em perscnalidade
juridica, fundo de investiments, condominio, trust, joint wventure, wveiculo de
investimento, comunh3o de recurses ou gqualquer crganizacdo que represente interasse
COMUM, 0u grupe de interesses comuns, inclusive previdéncia privada patrocinada par
qualguer pesses juridica, ou gualquer outra entidade de fualguer natureza, e (iii)
“Aliliadas”: significa, com relacdo a qualquer Pessoa, qualquer outra Pesses gue, dirska
ou indlretamente, através de um ou mals Intermedidrios, Controle, goja Controlada ou
esteja scbh Controle comum afporfoom a referida Pessoa, sendo "Conbrole™ ou
~Lonirolada”, em relacio a qualquer Pessoa, a tituleridade por autra Pessoa, direta ou
indiretamente, por meio de participagBo societaria, quatas, gestio, contrato, acordo de
woto ou da qualquer autra forma, de direites gue lhe assegurem {1} preponderancia nas
deliberacies socials ¢ o poder de eleger 8 maioria dos administraderes de tal Pessoa, ol
{2) efetiva prevaléncla na conducao dos negécios da Pessoa,

CLAUSULA QUINTA - DA ADMINISTRACAD DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

S.1. Administracdo e Cobranga dos Créditos Imobilidrios. NBo obstante o previsto na

legislaco vigente, as atividades relacionades & administragdo e & cobranca dos Créditos
Imobilisrios representados integralmente pela ©CI, ao controle do Fundo de Reserva e
do Fundo de Despesas, s=rfo de responsabilldade da Cesslondria ou de empresas do seu
grupo economico, sendo de sua competéncia as disposicies a sEgUIF:

{1} controlar o pagamento dos Crédites Imabilidrics de responsabilidade da
Dewvedora, observadas as condicdes estabelecidas na ©C1 e na CCB;

(i) inserir as informaghes relacionadas & execucdo das tarefas aqul previstas
em relatorio 2 ser encaminhado aoc Agente Fiducidrio, responsiwel pelo
acompanhamento do Patriménio Separado dos CRI:

(ili) apurar e informar & Devedora, mensalmente e com antecedéncia de no
minirma 3 (trés) Dias Utels da data de vencimento, o valor das parcelas dos
Crédites Imobllisries devidos representados pela CCI; e

(iw) diligendar para gue sefam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e



judicials gue se tomarem necessdrias & cobranca dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, inadimplides, &s expensas da Devedora, @ suCussdn de
aventuzl Garantia gue vier complementar ou reforgar o Fundo de Reserva &
execucEo dos demais Documentos da Operacdo, confoerme aplicavel.

5.2. Resstryturacdo. Em caso de reestruturagdo das caracteristicas dos CR1 apds a
Data de Emiss3n, serd devido & Securitizadara o valor de R$10.000,00 {dez mil reais).
A remuneracéo Serda devida mesmo gue & repstruturacio ndo venha s efetivar
posteriormente (" Foe de Reestruturacan”).

521, O Fesa de Reestruturacdo Inclui a particdpacio da Securitizadora em
reunides, conferéncias palefanicas ou virtuais, assemblelas gerais, presenciais ou
yirtuais & @ andlise e comentérios nos documentos dos CR1 relacionados a
reestruturacao. Sendo certo que o Fas de Bagctruturacio nin Incui as despesas
mencionadas na Clausula 6.1 abaixo,

£.2.2. Entende-se  por reestruturacac glteragies nas condices de CRI
relacionadas a: (i) &s Garantias; (il) as caracteristicas dos CRI, tals comio datas
de pagamento, remuneracio, cata de vencimento, fiuxe financeire gfou padide
de caréncia; (lil) covenants operadonais ou financeiros; (iw) Eventos de
Jencimento Antecipado, Resgate Antecipado des CRI, nos termos & conforme
definidos na Termo de Securitizacdo; efou (v) gualsquer autras alteragies
relativas ao CRI e a0s Documnentos da Operagao também serfo consideradas
reestruturacdo,

€79, 0 Fee de Reestruturacio devera ser pago pels parte gue salicitar &
resstruturacio, ou seja: (I) caso & reastruturacio seja solicitada pela Devedosa
dne Creditos Imobilidrios, a Devedora serd © responsavel pelo pagamenta; ou (i)
casn o resstruturacio seja solicitada pelo tiulares dos CRI, os titulares dos CRI
cerdo os Fesponsdveds pelo pagamento COM 05 Mecursos do Fundo de Despasas g,
case 05 recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes para &
pagamento do Fee de Reastruturacio e a Devedora ndo efetue diretamente fais
pagamentos, o pagamento sera realizado com os recursos do Patrimdnio
separado, observado o disposto nas Clausulas 7.4.5 a 7.4.7 abalxo.

5 4. 0 Fee de Reestruturacdo deverd ser page em até 5 (cinco) Dias Uteis apds
a apresentacio da nota fiscal por parte d& Securitizadorz. O Fee da
Rpestruturacdo serd acrescido do Imposto Sobre Servicos de Qualguer Natureza
~ 155, da Contribuigio ae Programa de Integracdo Social - PIS, da Contribuigio
para o Financiamento da Sequridade Sacial -~ COFINS, Contribuicas Social sobre
a Lucro Liguido = CSLL e Impeste de Renda - IR.

£ 3.5. Ocarrendn impontualidade no pagamento da Taxa de Administragio afou
do Fee de Reestruturagdo, sera devide desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagaments, independentemnenta de Aviso, potificacdo ou interpelacio
judicial ou extrajudical (i) multa convenclanal, irredutivel & nao compensatonia,



de 2% [dols por cento), sobre o valor em atraso; e (il) Juros moratoros a razao
de 1% [um por cento] ao més, sobre o valor em atraso.

CLAUSULA SEXTA - FUNDO DE RESERVA

B.1. Fundpde Reserya, Serd constituido, na data da kquidagio financeira da Oferta Restrita,
por malo da recursos decorrentes do desembolso da CCB efou de transleréncias de
recurans 8 serem realizadas pela Devedora, um fundo da reserva em valor equlvalente
B R%115.431,865,63 {cento € guinze milhiies, guatrocentas e trinta e um mil, citocantos
& sessenta e cinoo reais & sessenta & krés centavos) (MWalor Tokal do Fupdo de Reserva”
e "Fundo de Reserva”. respectivamente), o qual serd mantido na Conta do Patrimonio
Separado, em garantia de cumprimanta das Obrgacies Garantidas.,

5.1.1. A Devedora devera até o dia (1) 21 de agosto de 2020 (inclusive)
Primeira Data Limike™), substituir, ne minimo, 50% [cinguenta por cento) dos
valores existentes no Funde de Heserva mediante a formalizagdo da Allenacgha
Fidudara efou da Flance, & (i} 21 de fevereiro de 2021 ("Data Limite Final"),
substituir a totalidade dos valores existentes no Fundo de Reserva mediante a
larmalizacdo da Alienacdo Fiduciaria efou da Fianca,

6,.1.Z, & partir da Primelra Data Limite, a Devedora se cormpromets a fazer com
que os valores existantes no Fundo de Reserva, somadaos aos valores da Allenacao
Fiduciaria e da Fianca representemn (1) até 22 de feversiro de 2021 (inclusive),
L00% (cento por cento) do Valor de Principal, e (i) a partir de 23 de fevereiro
de 2021 (inclusive), 90% {nowventa por cento) do salde devedor dos CRI,
calewlada conforme pravisto no Terma de Securtizacao (conforme previsto nos

lkene (1) e (i) adma, "Percentual Minima de Garantia”).

6.1.3. O5 recursos do Fundo de Reserve ser8c transferidos, total ou
parcialmante, pela Cessiondria para a Devedora, nos Lermos agul previstos, a
medida ermn que a Alienachn Fiduddria efou & Flanga forem sendo constituidas,
sendo corta gue, apds a Primealira Data Lmite, os valores existentas no Fundo de
Reserva, o valores atribuides ans bans abjeto da Alienacio Fiducldria, o valor da
Fianga e o valor das aplicacBes financelras em conta vinculada da Cessdo
Fidugidria somados deverdo representar sempre o Percentual Minimo de Garantia.

E,1.4. Observado o disposto nas Clavsufas 6.1.1 ¢ 6.1.3 acima, a8 gqualquer
momenta, a Devedora envlard notificagdo para a Cessionaria infermando sobre
sua intencio de liberar os recursos do Fundo de Reserva indicando (1) os
montantes gue serdo objeto da Allenaclo Flducléria (calculados na forma da
Clausula 6.1.8 abalxe}, bem come a quantidade de milhe efou etancl que serdo
objeto da Alienagic Fiduciara; efou (ii) o valor da Fianga,

£.1.5. Mediante o recebimento da notificagdo prevista na Clausulo 6.1.4 adima,
a Cessionaria deverd confirmar para a Devedora os valores previstos em tal
natificacdo (observado o previsto na Clausula 6.1.8 abalxo), para que possa ser



celebrade o respectivo Contrato de Alienacdo Fiduciaria e/ou apresentada a
Fianca,

6.1.6. A lberacdc dos valores constantes do Fundo de Reserva podera ser
realizada integral ou parcialmente, na proporglio do valor da Allenagdo Fiduciaria
gfou da Fianga apresentada(s), nos termos da Clausula 6.1.4 acima, mediante
transferéncia dos recursos pela Cessiondria para a Conta de Livre Mowvimentacio
da Devedora no prazo de até 1 {um) Dia Util contado (i) da celebracio do
Contrato de Alienagdo Fidudarla; substancialmente nos termos do Anexa 11 so
presente Contrato de Cessdo e apresentacio de comprovants de registro de kal
instrumento junto 205 cartorios de registro de titulos e documentos competantes,
hem como celebracio de contrato de prestacdo de servigos com a CONTROL
UNION WARRAMTS LTDA., sociedade |imitada, com sede na Avenida Brigadeiro
Faria Lirma, n® 1.485, 79 andar, conjunta 71, Torre Morte, Pinkeiros, na cidade de
S&p Paula, Estado de 530 Paulo, CEP 01452-002, inscrita no CNP1/ME sob o n®
04,237,030/0001-77 (MAgents de Monitoramants®), substanclalmentz nos
termos do Anexo JII ao presente Contrato de CessBo ("Contraio de
Monittoramento™); efou (i) da apresentacie da Flanga.

E,1.7. A guslguer momanta Bpos a werificacdo de que a Devedora constituiu a
Alienacio Fiduciaria efou épresentou a Flanga, em montante suficiente pars
stingiments do Percentual Minime de Garantia, & Devedora poderd, a seu
exclusivo critério, constituir 8 Cess3o Fiduclidria em garantia das Obrigagdes
Garantidas, de lorma a possibilitar a liberagio de parte cu totalidade da Alienagdo
Fidudcidria efou da Flanga ou reforgo das Garantias, desde que observado o
Percentual Minimo de Garantia, A Cess3o Fiducidria serd constituida mediante
celebracis da Contrata de CessSo Fiduciria em termos satisfatorios a Devedora
¢ & Cessionaria,

6.1.8. A partir da Primeira Data Limite, a Devedora se compromete a fazer com
gue os valores existentes no Fundo de Reserva, somados aos valores da Aliznagio
Fiducidria = da Fianca sempre representemn montante equivelente ao Percentual
Mimirmn de- Garantia,

6.1.9. A verificaglio dos valores atribuidos (s} Garantia(s) sera realizada pela
Cessiondria anterlormente a liberagdo, total ou parcial, dos recursos existentas
no Fundo de Reserva, e levard em conts o valor atribuido aos bens que serBo
abjetn do Contrato de Alienacdo Fiducdria com base nos pararmetros previstos na
Clausula 3.1.1 da minuta do Cortrata de Alienacio Fiducidria constante do Anexo
IT deste Contrati,

6.2. Caso, guando da liguidacdo integral dos CRI, do cumprimento integral das
Obrigacies Garantidas e apos a quitagdo de Lodas as despesac incorridas com a Oferta
Bestrita, ainda existam recursgs remanescentes no Fundo de Reserva, a Cessionaria
deverd Lransferr o montante excedente, liguide de tributos, taxas e encargos, para &
Devedara, em até 1 {um) Dia Utl contado do cumprimento integral das Obrigagles



Garantidas, mediante depdsito na Conta de Livee Movimentag3o.
CLAUSULA SETIMA - DESPESAS E FUNDO DE DESPESAS

7.1. As despesas abalxo listadas, se incorridas, cerfio arcadas da seguinte farma: (i)
o pagamento das despesas flat sera efetivado pela Cessiondria (por conta e ordem da
Devedora), mediante o desconto do referido valor do Walor da Cessdo, nos termos ¢a
Clausula 2.2.1 acima, & (i} o pagamento das demais decpesas serd efetivado pela
Cessionaria {por conta e ordem da Devedora), exclusivamente mediante utilizagdo dos
recursos do Fundo de Despesas a ser constituido conforme previsto na Clausula 7.4
abai=o;

({}] remuneracio da Securitizadora: (1) parcela unica, pela emissfdo dos CRI,
no valar de B$100.000,00 (eem mil reais), devida até o 10 {primeira) Dia Uil
contadna da primelra Data de [ntegralizacdoe dos CRl; e (2) parcelas mensals,
correspondente & Taxa de Administragio do Patriménio Separada (conforme
previsto no Terme de Securltizacgdo) durante o perode de vigéneia dos CRI, no
valor de P$3.500,00 (tras mil & guinhentos reais), devendo a primeira parcela
ser paga até o 1© (primeire) Dia {Jtil contada da primeira Data de Integralizacdo
dos CRI e as demais na mesma data dos meses subsequentes. b Tawa de
administracio sera reajustada anualmente, 2 partir da primeira data de
pagamento, pela varagdn acumulada do fndice Madonal de Pregos ao
Copsumidor Amplo = IPCA, divulgado pele Instituto Brasileiro de Geografia a
Estatistica — IBGE ("JPZA™, ou na falta deste, ou, ainda, na Impossibilidade de
sua utilizagBo, pelo indice que vier a gubstitui-la, calculada pro rata dis, se
recessdrio. A remuneracio prevista nos itens (1) e (2) serdo acresclda dos
seqguintes imposios 155, PIS, COFING, C5LL, IRRF & quaisquer autros tributos gue
yenham a Ineidir sobre & remuneragso da Spcuritizadora, conforma o caso, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(il remunerasdo do Agente Fiducidna: pelos Servigos prestados na gualidade
de Agente Fiducidrio dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdn, parcelas
snuals no valor de RE20.000,00 (vinte mil reais), sendo a primeira devida ate o
5¢ {quinta) Cia Utl apds a primeira Data de Integralizaciio e as demais a serem
pagas ro dia 15 do mesmo meés ca arfmeira fFatura nos anos subseguentes. As
parcelas aqul previstas Serdo reajustadas anuglmente, & pertir da data do
primeiro pagamento, pela vanagao acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou
ainda na Impossibilidade de sua utilizagdo, pelo [ndice que vier a substitul-lo. A
remuneracio agui prevista serd acrescida Gos Seguinies impostos 155, PLS,
COFINS, CSLL, IRRF B Quaisduer outros tributos que wenham a incidir sobre a
remuneracio do Agente Fiducaria, conforme O Caso, Nas aliquotas vigentes na
data de cada pagaments;

(iii) remu Ba r fuidan f ini
fo): parcelas mensais no valor de R$300,00 {trezenkos
reais), devendo a primelra parcela ser paga até o 19 {primeira) Dia Utl contado



da primeira Data de [ntegralizacan & as demais pagas mensalmente, nas mMeESsMas
datas dos meses subsequentes, sté o resgate total dos CRI. As parceias aqul
previstas serfe reajustadas anualmente, a partir da data do primeire pagamenta,
pela variagio acumulada do Indice Geral de Pregos ac Mercada, calculade e
divulgado pels Fundagdo Getulio Vargas ("IGP-M7), ou na falta deste, ou atnda
ra Impossibilidade de sua utilizagde, pela indice que vier a gybstitui-lo, A
remuneracio aqul prevista serd acrescda dos sequintes impostes IS5, PIS,
COFINS, C5LL, IRRF e guaisguer outros tributos que venham a incdir sobre a
remuneracio do Banco Liguidante nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;

(V) remuneraciy da Instituicle Qustediante! (1) parcela Gmica no valor
R43.500,00 (trés mil e quinhentos reais), para implantaglo, a ser paga até o 5%
[quinto) Dia (itil contado da primelra Dats de Inkeg ralizagio ou 30 (trinta) dias a
contar da presente data, o que ooorrer primeir; & (2) parcelas anuais, no valar
equivalente a R$3.500,00 (trés mil g quinhentos reais), pela custddia, sando &
orimeira parcela devida até o 5P (guinto) Dia Uil contado da primeira Data de
integralizaglic, ou 30 (trinta) dias a contar da presente data, o OUg ooormer
primeiro, & &s demals a sarem pagas no dia 15 do mesmo més de emissdo da
primeira fatura nos anos subsequentes. As parcelas aqul previstas serdo
reajustadas anualmente, & partir da primeira deta de pagamenta, pela variacao
acurmulada do IPCA, cu na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacSo, pele Indice que wvier a substitul-lo, calculadas pro rata die, s=
necessaria, As remunaragies previstas nos itens (13 e (2) serdo acrescldas dos
seguintes impostos 155, P15, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outres tributas que
verham a incidlr sobre @ remuneragio da Instituigao Custodiante, conforme o
caso, nas aliguotas vigentas na data de cada pagamenba;

(v) & ComissSo de Cosrdenagdo e Estruturacan prevista na Cléusula 8,2 do
Cantrato de Distribuice devida ao Conrdenador Lider,

(vi} averbagdes, tributos, prengtagies & registros em cartdrios de titulos e
dacumentos, incluinde, mas ndo sa limitando a, @ registro de eventual Garantiz
que vier complementar ou reforgar o Funda de Reserva;

{(wil) todas as despesas razoavelments incarridas & devidamaenta camprovad #s
pela Securitizadora efou pelo Agente Fiduclario gue sejam necessarizs para
proteger os direitos e interasses doz Titulares de CRI ou para reallzagdo dos Seus
créditos, 2 sérem pagas no praio de aké 3 [cinco) Dias {Uteis contados da
apresentacio & Devedora, pela securitizadora efou pelo Agente Fiduciario, da
correspondents nota fiscal, conforme previsto no Termo de Securitizagio;

{wiil} emoclumentos, taxas de reglstro/custodia e declaragbes de custodia da B3
relatives aas CRL;



(ix) custos razpaveimente incorridos &  devidamente coMprovados pela
=prurtizadora =fou pelo Agente Fidudlario gque sejam relacionados a Assembleia
Geral de Titulares de CRI;

{x) despesas razoavelmente incorridas & devidarmente cormprovadas pela
securitizadora que sejam relativas a abertura e manutengdo da Conta do
Patriminic Separado;

(xl) despesas razoavelmente incorridas & devidamente comprovadas peld
Securtizadora que sejam  dSCOrrenies da gestdo, cobranga, realizaghn e
administragio da Patrimdnio Separado, publicagfies em jornais, lecagie de
pspaces  pars  realizagio  das Assermblelas Gerais, e outras despesas
Indispensévels a sdmiristragie dos Créditos Imabllidrios, exclusivamesnie na
hipdtese de liguidacio do pPatrmionic Separado, inclusive as referentes & sua
traneferéncia, na hipdtese de o Agentes Fiducldrio assumir a sug administracio;

(xil) as eventuais despesas, depositos e custas judicials decorrentes da
sycumbénca em agies judicials ajuizadas com @ finalidade de resguardar 0%
interesses dos Titulares de CRI & a realizagio dos Crédites Imabiligrics;

(xiii) honararios e demais verbas e despesas do Agente Fiduciano, bem como
demais prestadores de servigos eventualmente contratados mediante aprovacao
prévia, sempre que possivel, em razlio do exercicio de suas fungbes conforme
previsto no Termo de Securltizacao;

(xiv) remuneragio o tedas as verbac devidas as institulgdes financelras onde &
sncantrem abertas as contas correntes integrantes do Patrimanio Separado,
incluindo eventuais contas objeto da Garantia;

(xv) despesas com registros e movimentaciio perante 8 CWM, a ANEIMA, B3,
juntas comerciais e cartorios de registro de titulos ¢ documantos, cartorios de
registro de [moweis, conforme o Casa, da documentacio societéria da
securitizadora relacisnada aps CRI, an Termo de Securitizache e aos demais
Documentes da Operacio, bem como de eventuais aditamentos;

{wwi) despesas com a publicagso de atos socletdrios de Securitizadora &
necessdrias & realizacio de Assemblelas Gerals de Titulares de CR1, na forma da
requlamentagdo aplicivel;

{xwil} honorarios de adyogados, custas e despesas CMTEIR1as {incluindo verbas
de surumbénca) incorridas pela Securitizadora efou pelo Agente Fidudaria na
defesa de eventuais processes administratives, arbitrais efou judidials propostos
contra o Patrimanio Separado, indusive os honoraros para fins de auditoria e do
parecer legal sobre o CRI, sendd que os honorarias de advogado deéverao sar o
menor valor de 3 (trés) propostas de honorarios enviadas & Securitizadora por
pscritirios de advacaciz de primeira linha distintos;



{xviii)honordries & despesas Incorridas na conbratagdc de servigos para
procedimentos extracrdindrios espedficamente previstos na CCB, no Terma de
Securitizagdo efou nos demais Dooumentos da Operagio e que sefam atribuidos
a Securitizadors;

{xix) guaisguer bributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados
por lei & Securitizadora efou ao Patriminio Separado e que possam afetar
adversamente & cumprimento, pela Securitizadora, de suas abrigagoes
assumidas no Termo de Securitizag2o;

(xx) registro de documentos em cartdrio, impressio, expedicho & publicagdo
de relatorios = informactes periddicas pravistas em regulamentagao especifica;

(xxi) expedicio de correspondéncia de interesse dos Titulares de CRI, Inclusive
despesas de publicacBs em jomais de grande circulacao;

(xxil) parcela de prejuizo ndo coberta por apdlices de sequro, caso aplicavel;
{xdii) prémios de seguro ou custos com derivativas, casa aplicavel;
(xxiv) custos inerentes & liquidag8o e ao resgate dos CRI, caso aplicavel;

{xxv) todos e quaisquer custos inerentes a realizacdo de Assembleiss Gerais de
Titulares de CRI, ardinaria ou extracrdinaria, inclusive, mas ndo exdusivamente,
4 necessidade de locagSo de espaco para swa realizacio, bem como com a
contratacio de servigos extracrdinaros para a sua realizagdn;

(xoewi) liguidaglo, registro, resgate, negociacdo e custodia de operagles com
akivios;

(aenewii) pontribuicdn devida as entidades administradoras do mercado
arganizado em que ps certificados sejam admitides & negociacdo (tais comao B3 e
ANBIMA);

(xxwlil gastos com o registro paré negodagdo dos CRI em mercacos
orgamzados;

{2} custos do adeguachs de sistermas com o fim especdifico da garir os craditos
pi ¢ Patriménio Separado, bem como o3 indices e critérios de elegibilidade, caso
aplicdvel, inclusive agueles necessarios para acompanhar as demonstraches
financelras do Patrimonio Separado;

(xxx) custos com a contratacBo de terceirc especlalizado para aveliar ou
reavaliar, eventuais garantias prestadas no &mbito da presente Emissda, bem
como solicitar quaisquer Informagbes e comprovagies que entender necessari as;



(xxxl) outras despesas, mesmo que adma ndo especificadas, que surjam aphs 2
emissiio dos CRI, para 8 cobranga judicial ou extrajudicial dos. créditos

inadimplides e todos os procedimentos necessdrlos para a execugdo das garantias
anvolvidas; e

{aexeneii) guaisquer cutres honorarios, cUstos e despesas previstos no Terma
de Securitizagio.

7.1.1. As remuneracbes definidas nos incisos da Clausula 7.1 aoma cantinuardo
eandn devidas, mesmo apos o vencimento dos CRI, caso os respeclives
prestadores de servigos ainda estejam atuando na cabranca de inadimpléncla ngo
sanada gfou na excussio da Garantla, remuneracio esta que serd calculada e
devida proporcionalmente aos meses de atuaglo dos prestadores de Renvicos.

2.2. Considerar-se-ac prorrogados os prazes referentes ao pagamento de fualguer
das tespesas até o 1° {primeiro) Dia Ut subsequente, casc 0 venclmento calncida com
um dia que nac seja Dia Utll, sem gue haja qualguer acréscime acs valores a serem
pagos.

7.3. Quaisquer despesas ndc mendonadas na Clausula 7.1 acma e relacionadas a
Ofarta Restrita, serio arcadas exclusivamente pelo Fundo de Despesas, incluslve as
sequintes despesas incorridas ou a incormer pela Securitizadora, necessarias ao axarcicio
plano de sua fungdo, desde que previa e expressamente aprovadas pela Devedora: [i)
registro de documentes, notificacies, extracso de certiddes em geral, reconhecimento
de firmas em cartérios, copias autenticadas em cartorio  efou reprograficas,
emolumentos cartordrios, custas processuais, pericials e similares; () contratagdo de
prestadares de servicos ndo determinados nes documentos referentes & Oferta, indusive
assessores legals, agentes de auditeria, fiscalizagdo &fou cobranga; (i) despesas
relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos [correlos efou matoboy),
hospedagem e alimentacdo de seus agentes, estzcionamento, custos com telefonia,
capference call: & (Iv) publicaghes em jornais @ outros meios de comunicacdo, bem
coma locagio de imével e cantratacio de colaboradaores para realizacan de Assemblelas
Gerais de Titulares de CRIL

7.4, A Cessiondria descontara do Valor de Cessde e retera na Conta do Patrimanio
Separade, na Data de Integralizacdo, nos termos da Clausula 2.2.1 acima, parcela dos
recurens recebidos am wirtude da integralizacio dos CRI para constituicio de um fundo
de despesas para pagamento das despasas indicadas na Clausula 7.1 adma, & eventuails
despesas extraordindrias indicadas na Clausula 7.3 acima, que serd mantido na Conta
do Patriménio Separade (“Fundo de Despesas™). O valor Inicial kotal do Funda de
Despesas serd de R$82.340 04 (citents e dois mil, trezentos e gquarents & nove reals e
quatre centavos) (*yalor do Fundo de Despesas”), observado o valor minimo do Funds
de Despesas de R$40.000,00 {quarenta mil reals) (*Valgr Minimo dg Funds de
Despesas”) durante boda a vigéncia dos CRI,




1.4.1, Semnpre gue, por gualquer mativo, os recursos do Fundo de Despesas
venham a ser infertores ao valor Minimo do Fundo de Despesas, a Securitizadora
davera, em até 1 (um) Dia Utll contado da werificagie, enviar natificagdo neste
sentido para a Devedora, de forma que a2 Cevedora estara, em ata 2 [dois) Dias
Uteis contadns do recebimento da referida natificacdo, solidariamente obrigada a
recompor o Fundo de Despasas com o montante Necessarin para QUE 05 recursos
existentes no Funde de Despesas apds 3 recomposicdo sejam de, no minimo,
igual ao Valer do Funde de Despesas mediante transferénca dos wvalores
necessaring & sua recomposicin diretamente para 3 Conta do Patriméanio
Separado.

7.4.2. Ot recursos de Fundo de Despesas e Fundo de Reserva estarao abrangidos
pelo Regime Fiducidrio Instituide pela Securitizadora e IntegrarSc o Patrimonio
Separado, sendo certo que serdo aplicados pela Securitizadora, na qualidade de
titular da Conta do Patriménio Separado, em (|} os tHtulos federais; (i) operagies
compromissadas com lastro em trulos publicos federals; ou (i) cotas de fundos
de investiments cassificades nas categorias “Renda Fixa - Curto Prazo” ou
"Benda Fixa = Simples™ por melo das Institulgies Autorizadas (conforme a ser
definide no Termo de Securitizagdo), am qualguer caso, com liquldez diaria, ndo
sendd @ Securltizadora responsabilizada por gualquer garantla minima de
rentabilidade &, no dia em gue forem realizados, tals Investimentos, assim como
os bens e direltos deles decorrentes, passarac a (ntegrar automaticamente o
Fundo de Despesas, ressalvados & Securitizadora oS beneficlos fiscais deszes
rendimentos.

7.4.3. Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 7.4 & seguintes adma; caso 05
recursos axistentes no Fundo de Despesas para pagd mento das despesas ou de
eventuais despesas extraordindrias sejam Insuficlentes € 2 Devedora néo efetue
diretamente  tais  pagamentos, &5 MESMas deverBo ser arcadas  pela
Securitizadora com os recursos do Pakrimdnio Separade & reembolsados pela
Gevedara, nos termas da Cldusula 7.4.4 abalxo.

7.4.4, As despesas que, nas termos da Cleusulas 7.4.3 adma, Sejam pagas pela
Securtizadora, com os recurses do PatrimSnio Separado, serén reembolsecas
pela Devedora & Securitizadora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a
apresentagio, pela Securilizadora, de comunicacio indicando as despesas
incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais arlginais correspondentes,

7.4.5. Caso os recursos do PFatdmdnlo Separado naéo sejam suficientes, a
securitizadora efou guaelquer prestador de servigos indicados na Clausuta 7.1
acima, confarme o caso, poderdc cobrar tal pagamente da Devedora, inelusive
sendo devidas as penalldades previstas na CQadusula 7.4.7 abaixo, ou somente 52
2 Devedora ndo efetuar tal pagamento com as penalidades previsias na Cléusula
9 4.7 abalva em akéd 5 (cinco)] Dias Uteis, a Securitizadora efou gualguer
prestador de $ervicos adma, conforme o caso, poderio solicitar aes Titulares de
CRI que arguem com o referide pagamento mediante aporte de recursos no



Fatrimdanio Separado,

7.4.6, Na hipotese da Cléusula 7.4.5 acima, os Titulares de CRI, em Assembleia
Geral convocada com este fim, nos termaos da Clausula 13 do Termo de
Securitizagdo, deverdo deliberar sobre o aporte de recursos ohservade gue, caso
concordem com o mesmo, possuirdo o direito de regresso contra a Devedora, As
despesas gue eventualmente ndo tenham sido qultados na forma desta Cldusula
74,6 serdo acrescidns & divida da Devedora no dmbito dos Créditos Imabilifrios,
& deverdo 58 pagos de acordo com 8 ordern de pagamentos prevista na Clausula
10.3 do Termo da Securitizagio.

7.4.7, Mo caso de Inadimplementn no pagamento ou reemholss pela Devedara
do qualquer das despesas, conforme o caso, sobre todog & guzisquer valores em
atraso, Incidirdo, independentements de awviso, notificagdo ou interpelaclo
Judicial ou extrajudicial, (1) jures de mora da 104 [urm por centod Bo meés ou
fracdo de més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até
B data do efetive pagamente; (1) multa moratdria de 2% [dols por centa); e (iil)
atualizagio monetdria pelo IGP-M, calculada pro rals femporis desde 3 data de
inadimplemento até a data do efetlvo pagamento,

75, Todos os valores devidos no Ambito do Contrato de Monitoramento, a ser
celebrado com o Agente de Monitoramento, nos termos da Cldusula 6.1.5 acima serda
pagos diretaments pela Devedorz, sendo certo que, para todos os fins, tals vaiores sso
considerados como despesas da emissio dos CRI o gualguer inadimplemento em tal
contrato serd considerado como um descumprimento de Urma chrigacdo pecuniaria das
Dooumentos da Operacio,

#6, Caso, guando da quitac3o ntegral de tadas as obrigagbes exlstentes no Smbito
dos CRI e 2pds a quitaglo de todas as despesas Incorridas, respectivamente, ainda
exislam recursos remanescentes no Fundo de Despesas, a Securitizadora devers
transferir o montante excadante para 2 Conta de Livre Mavimentagdo da Devedora, no
prazo de 2 (dois) Dias Utels apds 2 data de liguidacio dos CRI, ou no praze de 2 (dais)
Dias Uteis apds data em que forem liquidadas as obrigacdes da Securitizador parante
o5 prestadores de servico, 0 gue ocorrer par ltimo,

CLAUSULA OITAVA - GUARDA DOS DOCUMENTOS

B.1. As Partes estabelecem o seguinte quanto a guarda de todos & guaisquer
decumentos que evidenclam a constitylcso dos Créditos Imohbillarios, induindo as
Dacumentes. Comprobatorios:

(i a Devedora devera guardar todz a documentagio referente aos Crédites
Imohbilianos que esteja em su# posse ou sob seu controle, Incluinde, mas néo se
limitando, 2 CCB e seus eventuals aditamentos e og Documentos
Comprobatdrios;



(i) @& Cessicndria serd a responsédvel pela guarda e conservacdo dos seguintes
documentos, incluindo os respectives aditamentos conforme aplicavel: (a) 1
[uma) via negodawel da CCE; (b) 1 (uma) via ariginal deste Contrato de Cessdn,
devidamente registrada; (€} 1 [uma]) via ariginal do Terma de Securitizagia; (d)
1 {fuma) vla original da Escritura de Emissdo de CCI; e (&) 1 (uma) via ariginal
do Contrato de Contrato de Alisnagfo Fiducidria efou da Fianga efou do Contrate
de Cessdo Fiducidria, nos termos dos respectivos instrumentos: e

(i} & custodia da Escritura de Emissdo de CCI e do Termo de Securitizacio,
Incluindo seus aditamenios, em via originel, serd realizadda pela Instituicdo

Custodiante, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI & do Termo de
Securtizacdo, respectivamente.

B.1.1. 03 Documentos Comprobatorios serfo guardados pela respectiva Parte
responsavel, pelo mals longo dos seguintes prazos: (i) o prazo exigido por lel;
(ii} ate8 o pagamento integral da CCB e dos CRI, exceto se a Cessionaria solictar
previamente & entrega da decumentag2o a sl ou a terceiros.

B.2. As Partes ficam obrigadas 3 entregar, conforme respectivas responsabilidades,
os Documentos Comprobatdrios a4 outra Parte, no local por este indicado, no prazo de
até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento de notificacio expressa neste
sentido, exceta no caso da Instituicdc Custodiante, tende em vista que p Escritura de
Emissio da CCl ndo pode ser refirada do cofre, ou se de outra forma previsto nos
Documentos da Operacdo. O prazo acdma podera ser raioavelmente reduzido, caso a
Parte precise dos Documentos Comprobatorios para  atendimento de  alguma
deferminagao judicial, de autoridade governameantal, ou ainda, para respoander a algurma
notificacso extrajudicial gue |he for enderecads, em prazo para resposta inferior ao
previsto nesta Clausula.

CLAUSULA NONA - MANIFESTACAO PREVIA TITULARES DOS CRI

9.1. Para osfins deste Contraio, todas a5 decsies a serem tomadas pela Cessionaria
apos a subscricio dos CRI dependerdn da manifestacio prévia dos Htulares doe CRI,
reunidos em assembleia geral, salvo se disposto de modo diverse, conforme previsio
nos Documentos da Operacho, respeitadas as disposiches de convocacdo, quorum e
oukras previstas no Termo de Securitizagio.

CLAUSULA DECIMA - OBRIGACOES DA DEVEDORA

10.1. Até o pagamento Integral dos CRI, a Devedora neste ato se obriga perante a
Cessionaria, nos mesmo tBrmos & condigies das abrigacies previstas na CCB.

10.2. Adicionalmente, @ Devedora obriga-se a manier contratade o Agente de
Monltoramento a partir da data de celebracio do Contrato de Allenacio, com excecdo
das hipateses de substituicdo do Agerts de Monitoramento, na forma estabeledda no
Contrato de Monitoramento, até a Integral guitacdo das Obrigacies Garantidas.



CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS

11.1. Registro. Mo praza de até 5 (cinco) Dlas Uteis contados da data de assinatura
deste Contrate de Cessao, a Devedora deverd comprovar 8 Securltizadora e 8 Cedente

que este Contrate de Cessdo foi submetido a registro, mediante envio de cdpia dos
protocofos de registro nos competentes cartérios de registro de titulos 8 documentos
das Comarcas de 580 Paulo/SP e Lucas do Rio Verde/MT, Independentemente do prazo
de protocolo aqul estabelecido, o registro deste Contrato de Cess3o, bem coma de
eventuais aditamentos, nos Cartorios, a5 expensas da Devedora, deverdo ser
comprovados pela Devedora no prazo de sté 15 (quinze) Dias Utels & contar da
respectiva data de assinatura, devendo a Devedaora, dentro do referido prazo, apresentar
8 Cessionaria, que encaminhard copia ao Agents Fiducidrio, uma via devidaments
registrada deste Contrato de Cessdo ou aditamenta,

11.2. Comunicaches. As comunicacies a sarem anviadas por qualguar das Partes
conforme disposigies desta Contrato de CessBo deverfio ser encaminhadas para os

erderecos constantes abalxo, ou para oulros gue as Partes venham a Indicar, por escrita,
durante a vigéncia deste Contrato de Cessda:

Se para a Cedente:

BANCO DE INVESTIMENTOS CREDIT SUISSE (BRASIL) 5.A.
Rua Leopoido Coutodd Magalh3es Ir., 700, 109 andar
04.542-0040, S5¢ Paulno = 5P

ASC: Departamente Juridics

Telefone: (11} 3701 6800

E-maill: lst.csbg-legal@credit-suisse. cam

Se para a Cesslondria.

RB CAPITAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.? 4.440, 117 andar, Parte, Ttaim Bibi
04538-132, S3o Paulo - 5P

ASC: Flavia Palacios

Telefone: (11) 3L27-2708 f (11) 3127-2700

E-mail: zervicing @rhsec.com

5a para a Devedora!

F5 AGRISOLUTIONS INDUSTRIA DE BIOCOMBUSTIVEIS LTDA.

Estrada Unha 1A, a 900m do Km 7 da Avenida das Indlstras, =fn, Distrito
Industrial;, Zenador Atllio Fontana

CEP 78455-000, Lucas da Rio Yerds - MT

A/C: Gilmar Serpa

Telefane: [(B5) 35458-1500

E-mail: ﬂmmﬂ&e_ezgla.mm.m I -:.-': 1 ngll g@fshmenema com. br

11.5. Sucessdg. O presente Contrato de Cessdo € wvalido entre zs Partes = seus
sucessores a gualguer titulo,

11.6. Tributos. Os CRI lastreados nos Créditos Imaobilidrios decorrentes da CCRE serdo
tributados de acordo com & legislacio aplicavel aos CRI nesta data, Sem prejuize da
previsto na Clausula 11.7 abalxo, a Devedora serd responsével, quando aplicdvel, pelo
custo dos tributos {inclusive na fonte) Incldentes, & quelquer momento, scbre os
pagamentos, remuneracdo e reembaolso devidos na forma da CCBE ou da CCE, inclusive
apis eventual cessdo, endosso ou qualquer cutra forma de transferéncia da CCB [ou dos
Créditos Imobilldrios dela decorrentes) ou da ©CF ("Tribubos™. Todos os Tributos que,
nasta data, inodam sobre os pagamentos feitos pela Devedorz em virtude dz CCB serao
eupartados pala Deyvedora, de modo que referidos pagamentos devem ser acrescdos
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11.2.1, As Partes se responsabilizam 3 manter constantemente atualizados
ol{s) endereco{s) para efeitos de comunicac3o sobre gualguer ato ou fatn
decorrente deste Contrato de Cessdo.

11.3. Defipiclies. Termos grafados em letras maivsculas agul utilizades, mas rdao

definidos neste Contrato de Cacsio deoutra forma, terdo os sig nificadas a ¢les atribuidos
na CCB efou no Terme de Securitizagio,

i1.4. Mﬂdﬂjﬁ_ﬂjﬂﬂﬂiﬁlﬂﬂﬂdﬁr Se uma ou mais disposicies agui coptidas
far eoncsiderada invalida, llegal ou inexequivel em gualguer aspedto das |ais aplicaveis, a
validade, legalidade & exequibilidade das demais disposighes aqul conticas n&o serdo
afetadas ou prejudicadas a qualquer Eitulo.

11.5, Sugessdo, O presente Contrato de Cess¥o & wdlido entre as Partes & S8US
sucessores & gualguer titulo,

11.6. Iributgs. Os CRI lastreados nos Crédites Imobiliarios decorrentes da CCB serdo
tributados de acordo com 2 legislacio aplicavel aos CRI nesta data. Sem prejuizo do
previsto na Clausula 11.7 abalx, a Devedors serd respansavel, quande aplicével, pelo
custa dos tributos (Inclusive na fonte) Inddentes, a qualguer momento, Sobre o5
pagamentos, remuneracio e reembolso devidos na forma da CCB ou da CCl, inclusive
aphs eventual cessao, endosse ou gualquer outra forma da ransferéncia da COB {ou dos
craditas Imebiliarios dela decorrentes) ou de ccl (“Irbutes”). Todos os Triputos gue,
nesta data, incidam sobre 05 pagamentos feitos pela Devedora pm virtuge da CLB SEran
suportades pela Devedora, de modo que referidos pagamentos davem ser acrescdos
dos valores correspondentes a quaisquer Tributos gue incddam sobreé os mesmaos. LAS0
gualguer drgae competente venha a exigir, mesmo que sob a legislagao fiscal vigente,
s recalhimento, pagemento efou refe ngEo de quaksquer outros tributes federais,
estaduais ou municipais sobre 05 pagamentos o reembolea previstos na CCB, ou &
legislacde wigente venha a sofrer qualguer modificacdo eu, per quaisguer outros motivos,
meves tributes venham a incidir 5o0re os pagamentos ou reembolso previstos na CCB, a
Devadora serd responsavel pelo recalhimento, pagaments &fou refencdo destes Lributos,

11.7. Os CRI |astreados nes Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB serao tributadas
de acorde com @ |egislagdo aplicdvel @os CR1 nesta data. A Devedora ndo serd
responsdvel pele pagamento o recolhimento de tributos gue eventualmente venham g
incidir em razdo de eventual cancelamento de isencie cu de imunidade trioutara gue
venha a eoorrer com relacio sos CRI em dacorréncia de alteragtes na leglslagao ou
regulamentacio  aplicavel, fieands desdes 13 estabelecido que case qualquer
cancelamento de isengio ou de imunidade tributaria com relagio aos CRI seja decorrente
de Fatos atriulveis a Devedora efou a n3o Destinagao dos Recursos prevista na CCB, &
Davadara serd responsavel por pagar gfou Indanizar a Securitizadora, o titulares dos
CRI efou qualsquer Terceires responsaveis pelo racolhimanto de tais tributos em funcas
da pagamento de valores dai decomentes, nos termos da legislagdo aplicavel.

11.8. Thulp Exegutivo Extratudicial, 45 Partes reconhecem, desde J4, que o presents



Contrato de Cessdo canstitul titulo executive extrajudicial, inclusive para os fins ¢ efeitos
do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil,

11.9. Movacho. © ndo exercicio por gualquer das Partes de qualquer das direitns que
lhe sejam assegurados por este Contrato de Cessdo ou pela lei, bem como a8 sua
tolerfdncia com relagdo & inobservancia ou descumprimento da qualquer condigio ou
obrigacdo aqui ajustada pela outra Parte, no constituirde novagdo, nem prejudicardo o
el posterior exercicis, a qualquer tempao.

11.10. 0s direitos de cada parte previstos neste Contrato de Cessdo (i) sao
cumulativos com outros direites previstos em lel ou em negocio juridico, 8 menos que
expressamente o5 excluam; & (I} so admitemn renlncia por escrito e especifica. O néo
exercicio, total cu parcial, ¢e qualguer direlto decorrente do presente Contrato dir Cessdo
nio Implicard novacio da obrigacda ou rendncia ao respective direito por seu Blular,
nem qualguer alteracdo aos termos deste Contrato de Cessan,

11.11. Altaracies an Contratg de Cesclio. O presente Contrato de Cessao e SUAS
disposigies apenas seriio modificados, aditados ou  complementados com  ©
consentimento  exprésso e por escrito de todas as Partes, atuando por seus
representantes legeis ou procuradores devidamente auterzades.

) e B 5 Bolicionalmente, as Partes desde ja concordam que gualgquer
alteraco a este Contrato de Cess3o apds & Integralizagio des CRI dependerd de
prévia aprovagio dos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral, sendo
certo, todavia qus o presente Contrato de Cessdc pod era =ar alterado,
independentemente de assembleia geral dos Fleulares dos CRI, sempre que tal
alteracin decorrer excusivamente (i) de modificacies j&  permitidas
expressamente nos Docurnentes da Dperache; (i) necessidade de atendimentbo
a exigénoas de adequacic a normas legais ou regulamentares, ou apresantadas
a B3I, AMBIMA, CWVM egfou demais reguladores; (itli} quando verificado erro
material, sefa ale grosseirn, de digitagda ou aritmatico; efou (iv) em virtude da
atualizagdo dos dades cadastrais das Partes, tals como alteracho na razdo social,
enderecs, telefone, conforme aplicavel.

11.11. Fete Contrato de Cessfo, bem como seus Anexgs, ¢ os demais
Dacumentos da Dperacdo constituem o Infegral entendimento de boa-fé entre as Partes.

11.13. Obrigaches Irrevoadveis g [rrefratdvels. As obrigagbes decorrentes deste
Contrato de Cessio e des demais Documentos da Dparacis 30 Irrevogavels e
irretratavels, de cumprimento obrigatério, nd3o obstante a ocorréncla de CAS0S fortuitos,
aventos de forca maior efou quaisquer alteracbes am condighes de mercado, cambio,
Inflacdo, taxas de [uros, quaisquer eutras condighes de natureza palitica, acondmica ou
de gualguer outra ordem, 35 quais as Partes entendem serem Sempre possiveis &
previsival estarem sujeltas a flutuacbes significativas e nao afetarem as premissas da
negaciacie deste Contrata de Cessdo efou dos demals Documentos da Operagao,

aey et Eald e AT, JUSTAs e contratadas, as Partes assinam este Contrato de Cessin

atn B (sais) vias de Igusl teor, forma e validade
i ! ; NB presenca
abaixe ldentificadas, ® daz Z (duas) testemunhas

Eﬁu Faule, 25 de junha de 2020,
(o restante da pégina fol intencionaimente deivada am hranca]



CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DO FORD

12.1, As Partes elegem o Foro da Comarca de S3n Paule camo dnico competente para
dirimir todo litigio ou controvérsia oflginiriz ou decorrente deste Contrato de Cessdo,
Com renincla a qualquer autro, par mais espedal que seja,

E, por estarerm assim, justas & vontratadas, a5 Partes assinam esle Contrato de Cessao
em B [seis) vias de Igual tear, forma e validade, na presenga das 2 (duas) testemunhas
abzixo identificadas.

Sfo Pauls, 25 de junho de 2020,
L0 restanta da pagina foi intencionalmente deixada am branco]
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FIME no: CPF/ME no: 3 033608 J2

"1, EMISSORA

RAZAD SOCIAL: BANCO DE INVESTIMENTOS CREDIT SUISSE (BRASIL) 5.A.

CNPI/ME: 33,987.793/0001-33

ENDERECO: Rua Leopolde Couto de Magalhaes Jr., 700, 109 andar, Thaim Biki

cep | 04.542-000 | CIDADE | So Paulo I ES

o

(2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

 MOBILIARIOS LTDA.

BATAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES

| CNPI/ME: 16.227.004/0004-01




: ANEXO T
CARACTERISTICAS GERAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO — LOCAL E DATA DE EMISSAO: S3o faulo, 35 de

cCI | Junhe de 2020,
| SERIE [ FsBID | NOMERO | oo | TIPO DE cCI [ Integral ]
(1. EMISSORA

RAZAC SOCIAL; BANCO DE INVESTIMENTOS CREDIT SUISSE (BRASIL) 5.A.

CHPME: 33.987,.793/0001-33
EMDERECD: Rua Léopaldo Couto de Magalh&es Jr., 700, 109 andar, Itaim Bibi

CEP [ 04.542-000 | c1oape [ sao Pauls TuF Tsp |

2. INSTITUIGAO CUSTODIANTE

RAZAC SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,

CNPI/ME: 15.227.994/0004-01
ENDERECO: Rua Joaquirn Flortann, pe 466, Bloco B, Sala 1.401
CEP | D4534-DD2 | cIoADE | 530 Pauls |uF | sp

3, DEVEDORA
RAZAD SOCIAL: FS AGRISOLUTIONS INDUSTRIA DE BIOCOMBUSTIVEIS LTDA,
CNPI/ME: 20.003,659/0001-50

ENDERECD: Estrada Linha 1A, & 900m do Km 7 da Avenida das Inddstrias, s/m, Distrite Industrial, |
Lenador Atillo Fontana

LCEP | 78455-000 | CIDADE | Lueas da Rio Verde [UF [ M7 |

4, TITULD

Cédula de Crédito Bancdrio CSBRA n® 20200800402 emitida pela Devedora em favor da
Emissora nesta data ("CCB™.

=l

' 5, VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R£120.000.000,00 {(centa & vinte milhdes de
reats), em 25 de junho de 2020,

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEILS:

(i) Terreno situado na Rodevia BR 163 5/ KM 7E8, Zona Rural, na ddade de Sorrisa, Estado do
| Mato Grosse, CEP 78.890-000, e registrado sob a matricula de n® 63.837 no Cartério de Begistra
| de Imdveis de Serriso, MT:




[ii) Terreno situado na Rodovia MT 235 5/M KM 12 a Direita, Pola Industrial, ne cdade de Mova
Mutum, Estado do Mato Grosso, CEP 78,450-000, @ registrads sob a matriculs de n? 22,027 do
Cficial de Registro de Imdvels de MNowva Mutum, MT: e

(iii) Terreno situado na Estrada Linha 1A 2 900 metres do KM 07 da Avenida das Industrias S/M,
Distrito Industrial Senador Atlie Fontana, na Cldade de Lucas do Rio Verds, Estade do Mato
Grosso, CEF 78.455-000, e registrado sobre a matricula de n9 34.702 do Oficlal Reqgistro de

Irndveis de Lucas da Rio Werde, MT.

7.CONDICOES DE EMISSAQ

Data & Local de Emissan:

25 de junho de 2020, na Clidade de S3o Faulo, Estado de
%30 Paulo.

Data de Vencimento da CCI;

22 de fevereiro de 2023,

Prazo Taotal:

972 (novecentos & setenta o dois) dias.

Walor Tolal da CCI:

RE120.000.000,00 (cento & vinte milhSes de reads).

Local de Pagamento:

Feriodicidades de Pagamenta do
Valar de Principal:

Cidade de S&c Paulo, Estado de 580 Paulo.

T T P T

Ressalvadas as hipdteses de Vencimento Antecipado ou de
Pagarmenta Antecipade Facultativo, descritos na CCB, o
zalde devedor do Valar de Principal serd amartizado em 3
(trés) parcelas anuals, calculadas com & (oito) casas
decimais, conforme as datas de pagamente constantes da
Tabela A da CCB {sendo cada dats de pagamento do Valor
de Principal, uma "Data de Pagamento da Amertizacse™),
nhzervade o disposto e a farmula de c3leulo constantes
na CCH,

Atualizacio Monetaria:

O Waler de Principal da CCB nfo serda atualizado
monatariaments,

Juros Remuneratarios:

Sobre o Valor de Principal ou saldo do Valor de